Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

RAPPORT d’ENQUETE PUBLIQUE

En vue de:

LA MODIFICATION N3 du PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE LA VILLE DE SENLIS

Blason de 'Oise Blason de Senlis

DE L"ENQUETE
1% partie

Ve aérienne sur la cathédrale de la Commune de SENLIS

Le 15 avril 2019,

Michel LERQY
Commissaire-Enquéteur

Page 1 sur 91



Enquéte publique E19000001 / 80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

Le présent document comprend deux parties distinctes :

P> Le rapport de I'enquéte
P Les conclusions motivées

Ces deux documents sont répartis dans deux documents indépendants et séparés,
dans un souci pratique de présentation afin d’éviter d’en faciliter leur usage.

LE RAPPORT D’ENQUETE

SOMMAIRE 2

+ 1°° PARTIE

1 PRESENTATION de la Commune de SENLIS 3
1.1 CARACTERISTIQUES ESSENTIELLES DE LA COMMUNE 3
1.2 OBJET DE L’ENQUETE : 4

a) MOTIFS DE LA MODIFICATION
b) ORIENTATIONS DE LA TROISIEME MODIFICATION DU PLU

2 ORGANISATION DE L’ENQUETE 1
A. TEXTES REGLEMENTAIRES
B. CONCERTATION AVANT ENQUETE
C. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
D. PUBLICITE ET INFORMATION DU PUBLIC
E. VERIFICATION DU DOSSIER ET DU REGISTRE

3 COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A ENQUETE 15
4 DEROULEMENT DE L’ENQUETE 16
5 EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES 17

6 CONCLUSIONS ET CONSTAT DE VALIDITE DE L’ENQUETE 17

7 ANNEXES 30-62

+ 2°™ PARTIE (en document séparé)

CONCLUSIONS et AVIS du COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Page 2 sur 91



Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

En préambule :

Les renseignements donnés sur la commune sont issus :

> du rapport de présentation du dossier d’enquéte,

> des informations complémentaires données par Madame le Maire et/ou ses
services,

> du site de la commune. (http:/www.ville.senlis.fr/)

> d’'une recherche d’'informations via internet

1 - PRESENTATION de la Commune de SENLIS

1.1 Caractéristiques géographiques, démographiques, et monumentales de
SENLIS :

Situation administrative et géographique de la commune

La Commune est une commune frangaise, sous-préfecture du département de I'Oise, en
région Hauts-de-France. Elle se situe sur laNonette, entre les foréts de
Chantilly et d'Ermenonville au sud, etd'Halatte au nord, a quelques kilometres de
I'agglomération creilloise, et cantilienne. Siége de de la communauté de communes Senlis Sud
Oise, elle est implantée a quarante kilométres au nord de Paris, et de Beauvais, et presque
quatre-vingt kilometres d'Amiens. C'est le centre actif d'une petite agglomération au sens de
IInsee, a la fois unité urbaine et aire urbaine avec la commune voisine de Chamant, comptant
ainsi 17 381 habitants.

Avec une superficie de 24,05 km?, le territoire communal de Senlis représente la septiéme
commune la plus étendue parmi les 693 communes de I'Oise. |l se développe surtout dans
le sens nord-sud et ne présente pas une forme homogeéne.

SENLIS se place sur I'un des plus grands axes de communication avec 2 proximité
I'autoroute A1 reliant Paris a Lille, et les Pays du Nord de I'Europe.

Une commune au contexte monumental et historique important qui s’engage vers une
transition urbaine inévitable pour relancer son dynamisme de centre urbain.

* La partie principale du centre ancien englobe le coeur gallo-romain de Senlis, au nord : ou,
la concentration de monuments historiques est la plus grande autour de la cathédrale. avec
une circonférence de 2 600 m environ, avec une extension maximale est-ouest de 1 000 m et
nord-sud de 700 m. Ce périmétre, marqué par les remparts et les boulevards extérieurs

* De grands changements vont apparaitre au fil du temps :
» A partir des années 1950, le développement économique de I'agglomération

parisienne,

la création de l'autoroute du Nord qui dessert Senlis a partir décembre 1964

et enfin la mise en service de I'Aéroport Paris-Charles-de-Gaulle en 1974 apportent

une conjoncture favorable au développement économique de la ville.

> De nouveaux quartiers sont créés dans les faubourgs pour une population en extension
rapide. Le 2 février 1968, une zone d'activité économique et commerciale de 60
hectares est aménagée le long de I'autoroute du Nord.

vV V¥V

* Le 4 juin 2009 marque un tournant dans I'histoire récente de Senlis, notamment sur le plan
économique : avec le départ définitif du 41°régiment de transmissions, la caserne
« quartier Ordener » est dissoute®, et Senlis cesse d'étre une ville de garnison entrainant
avec la fermeture de quelques sites commerciaux une réduction démographique.
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Histogramme de I'évolution démographique
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Senlis subit une réduction significative de sa population

Avec la fermeture de la caserne Ordener, et I’enchainement de diverses fermetures
d’établissements administratifs et commerciaux, comme en particulier la base aérienne de
Creil et Office-Dépébt, la municipalité connait aujourd’hui un défi démographique a relever
pour maintenir a la fois I'activité économique et son niveau démographique : |a ville doit
faire face a son déficit démographique passant progressivement de 16 310 habitants (2007) &
16 170 (2010) puis 15 789 habitants (2012) et 14 777 habitants (2015.

1.2. OBJET DE L’ENQUETE

a) Motifs de la modification du PLU'

La commune de SENLIS dispose depuis le 20 juin 2013 d’un PLU.

® Une premiére modification intervient dés le 25 juin 2015 dans le cadre de la Loi
Solidarit¢ et Renouvellement Urbain (SRU) pour permettre a des projets de
développement économique d’étre compatibles ainsi que la création de logements.

® Une deuxieme modification du PLU, en date du 15 juin 2017, permet une
adaptation des régles visant principalement un réajustement de la hauteur des
batiments et leur insertion dans le paysage visant & mieux répondre aux nouveaux
besoins nécessités par des projets d’importance économique locale de plus
grande envergure. La réalisation de cette nouvelle ZAC de 18 hectares, endormie
depuis plus de trente ans, «parc d'activités des Portes de Senlis », est aujourd’hui en
cours de réalisation dans sa premiére tranche.

Toutefois, face a un contexte démographique en régression, la commune souhaite réagir
pour relancer une offre de logements qui soit compatible avec les diverses contraintes liées
aux documents communaux et supra-communaux et adaptée aux nouveaux besoins qualitatifs
des logements pour la population.

L’objectif de cette troisieme modification du PLU est de permettre a la commune la mise
en ceuvre d’un projet de renouvellement urbain a vocation principale de création de
logements, portant sur une adaptation de ’OAP? sur le quartier de la Gare pour les zones
UBr et UE au niveau du plan de zonage et I'adaptation des régles de stationnement.

' Plan Local d’Urbanisme
? Orientation d'’Aménagement et de Programmation
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Par ailleurs, la Commune n’est pas mscnte dans un SCOT®, mais appartient au Parc
Naturel Reg:onal Oise-Pays de France®.dont la Charte est en cours de renouvellement. Le
site n’est pas non plus concerné par des mesures de protection en matiére
d’environnement et se situe de fagon éloignée des secteurs boisés concernés par les
protections Natura 2000, ZNIEFF, biocorridors, ou encore des espaces naturels sensibles

b) Orientations de la troisieme modification

La zone cadastrale concernée principalement par la modification n°3 du PLU est la zone UE
qui désigne une zone destinée a recevoir I'implantation d’'activités économiques et notamment
industrielles. Elle impose aujourd’hui une adaptation des régles a la destination future des
parcelles BN 1, BN 221, BN222, BN223 et BN224, destinées a recevoir de I'habitat résidentiel
dans le cadre du projet de ZAC.

Le quartier dit de la Gare, situé a I'est du site patrimonial remarquable (centre-ville historique),
est constitué de friches ferroviaires (acquises par la commune a Réseau Ferré de France en
2003), d’espaces mal definis mais aussi de batis remarquables qui ont alors été pointés comme
secteur prioritaire et privilégié pour « refaire la ville sur la ville ».

Le 19 février 2014, par délibération du Conseil Municipal , la Zone d’Aménagement
Concertée de ’EcoQuartier de la Gare, d'une surface d’environ 12 ha, a été créée

Aprés une période d’application du Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 20 juin 2013 et modifié
le 25 Juin 2015 et le 15 juin 2017, il apparait nécessaire de procéder a certaines adaptations
du document d’urbanisme :

e Modification du périmétre de zonage de la zone UBr1, afin d'y inclure, l'intégralité du
périmetre de la ZAC de I'EcoQuartier de la Gare (correction matérielle) ;

o Adaptation de 'OAP dite « Quartier de la Gare » ;
e Adaptation des régles de stationnement en zone UBr1 correspondant & 'EcoQuartier

8 . Schéma d'Organisation et de Cohérence Territoriale
“ PNR : Parc Naturel Régional
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Les objectifs poursuivis par 'aménagement de ce secteur ont fait I'objet d’'une concertation
prealable. lIs visent principalement a :

» Reconvertir les friches ferroviaires ;
» Opérer une restructuration importante des territoires concernés visant l'intensification
urbaine par l'introduction progressive d’une plus large mixité d’usages ;

Accueillir une large offre de logements diversifiée (logements en accession, logements
locatifs intermédiaires, logements a destination des seniors etc..), des commerces, ainsi
que les stationnements adaptés ;

> Créer une offre commerciale en tenant compte des commerces de proximité existants :
» Valoriser les espaces publics et favoriser l'intégration urbaine ;

> Inscrire I'ensemble du projet dans une démarche de développement durable en
impulsant une démarche d’EcoQuartier, de la conception du projet urbain jusqu’a la
définition de cibles environnementales.

Y

PLAN DE DELMTATION DU PERIMETRE DE LA ZONE D/AMENAGEMENT CONCERTE OF LECOQUARTIER DE LA GARE - SENUS | ™ parimetre de fa ZAC

&

R == Bl
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C) Descriptions des modifications

I Modification du plan de zonage UBr1 et UE

Le secteur UBr.1 désigne actuellement le quartier dit « de la Gare » qui inclut le
périmetre de la ZAC de 'EcoQuartier de la Gare.

La zone UE désigne quant a elle la zone destinée & recevoir Iimplantation d'activités
économiques et notamment industrielles

Or, la zone UBr1 est la zone de renouvellement urbain mais ne recouvre que
partiellement le périmetre de la Zone d’Aménagement Concerté. Les parcelles
cadastrées BN 1 (9 040 m2) / BN 221 (1 054 m2) / BN 222 (921 m?) / BN 223 (454 m?) /
BN 224 (1 121 m?) sont comprises en zone UE, dont les régles ne correspondent pas a
leur destination. Ces parcelles seront donc réintégrées dans le zonage du PLU
permettant la réalisation de la ZAC de facon a la rendre plus cohérente. Il s'agit
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d’une correction matérielle mineure du document d’urbanisme qui ne concerne que 12
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Plan de zonage du PLU aprés modification n°3 du PLU

Il. Adaptation de I'OAP sur le secteur de la Gare

Les parcelles réintégrées ci-avant dans la zone UBri1 se voient qualifiées des mémes
enjeux de renouvellement urbains que les parcelles voisines situées en ZAC : « secteur
de renouvellement ; typologie attendue : collectifs ».

Le périmétre de 'OAP sera donc étendu pour étre mis en cohérence avec le périmétre de
la zone UBr1

Compte-tenu des réflexions urbaines menées dans le cadre de cette ZAC, ’OAP proposée
sera corrigée en supprimant une voie secondaire de contournement située entre la ZAC
et la zone d’activités dont les futurs promoteurs pourraient, éventuellement, utilisée pour la
desserte interne des ilots.

lll.  Adaptation des régles de stationnement

La regle de stationnement édictée pour I'habitat dans le PLU en vigueur est unique sur
'ensemble des zones de la commune, a savoir 2 places par logement, sans distinction de
typologie. Pourtant, la réalité des besoins en matiere de stationnement est plus complexe et
releve a la fois de la typologie de logements et de la situation géographique du zonage au sein
de la commune.

La présente modification du Plan Local d’'Urbanisme est donc motivée par la nécessité de
prendre en compte cette réalité et les évolutions prochaines au sein du périmétre de
'EcoQuartier de la Gare en y adaptant les exigences de stationnement.

L’adaptation des régles de stationnement dans le secteur UBr1 se justifie par les
constats de mobilité locale et par ces tendances Iégislatives suivantes :
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o L’enquéte Déplacements Sud de I’Oise’ réalisée en 2017 auprés de 5.000 habitants
du sud de I'Qise fournit ainsi des éléments de contexte généraux sur le territoire, ses
habitants et leurs habitudes de mobilité.

L’étude montre que le taux de motorisation des ménages de Senlis est compris entre 1,4
et 1,6 a I'échelle de la commune mais que sur le périmetre du centre-ville élargi est
compris entre 1.2 et 1.4, et met en exergue un chiffre essentiel : le taux d’équipement
moyen des ménages en voiture dans le Sud de I’Oise qui s’établit a 1,44 véhicules
par ménage, en cohérence avec d’autres territoires aux caractéristiques similaires.

o Par ailleurs, les données de 'INSEE® sur le territoire de Senlis font le constat que de
plus en plus de ménages sont motorisés mais ne disposent que d’'un seul véhicule.

o De plus, le besoin de recours a la voiture individuelle pour les déplacements
divers au sein de la zone UBr1 sera réduit du fait de la proximité a la gare routiere,
mais également, du passage au sein de la zone de la voie verte, voie cyclable et
piétonne qui permet de rejoindre de maniére sécurisée des équipements
structurants de la ville : college, parc des sports avec piscine, terrains de foot, tribunal,
cimetiére, et principales zones d’emplois. Cet équipement, trés emprunté, favorise
l'utilisation des modes doux

o Par ailleurs, la programmation de la ZAC de I'EcoQuartier de la Gare prévoit la
présence de commerces de proximité qui limiteront les besoins quotidiens de
déplacement des populations les plus sédentaires. Pour les commerces ou services
non installes dans I'EcoQuartier, les déplacements vers le centre-ville pourront
s’effectuer en mode doux étant donnée la proximité (800 metres — 10 a 12 min a pied).

Outre le contexte local de mobilité, les derniers textes législatifs depuis 2015 favorisent la
réduction de la place de la voiture lorsque les logements sont situés a moins de cinq
cents meétres d'une gare ou d'une station de transport collectif en site propre et que la
qualité de la desserte le permet.

Pour répondre aux besoins des logements intermédiaires préalablement définis (LLI et
PSLA) et des résidences séniors il est proposé d’ajouter une typologie des constructions a
usage d’habitation dans le tableau de I'article 12 du réglement du PLU détaillant le nombre de
places requises par nature de construction.

Logement intermédiaire (type LLI et PSLA) 1,5 place par logements

Résidence personnes agées 0,3 place par logements

Pour permettre la mutualisation des places de stationnement, un paragraphe sera ajouté
dans l'article 12 du réglement du PLU :

» «Dans le cas d’une opération d’aménagement d’ensemble* de plus de 100
logements, les places visiteurs (1 place pour 5 logements) exigées ne seront pas
obligatoires. Celles-ci pourront étre mutualisées avec les autres places réalisées
en jouant de leur complémentarité, a la condition de ne pas étre complétement
privatisees ».

Le Code de I'Urbanisme prévoit qu'il ne peut étre exigé pour les constructions destinées a
des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (PLAI, PLUS et PLS) la
réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement.

® Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise (2017). Enquéte Déplacement Sud de I'Oise. Lien d'accés :
https://www.creilsudoise.frimages/%C3%A8tude d%C3%A9placement HD.pdf
INSEE (2017). RP2015 exploitation principale.
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En conséquence, il sera fait mention de cette spécificité réglementaire dans le tableau de
larticle 12 du reglement du PLU détaillant le nombre de places requises par nature de
construction

| Logement sociaux | 1 place / logements |

Le Code de la construction et de I'habitation (Article R111-14-2), prévoit que « lorsque la
capacité d’un parc de stationnement d’un batiment neuf & usage principal d'habitation
est supérieure a 40 places, 75 % des places de stationnement destinées aux véhicules
automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de maniére a pouvoir
accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations. Ce pourcentage est ramené a 50% lorsque la capacité de ce parc de
stationnement est inférieure a 40 places. »

En conséquence, un paragraphe sera ajouté dans l'article 12 du réglement du PLU pour faire
mention de cette spécificité réglementaire et favoriser le recours aux véhicules électriques.

D) Incidences environnementales du projet de modification du PLU

La présente modification du PLU concerne des évolutions de la zone UBr1, désignant « les
parties de la zone Ub concernées par des projets de restructuration de grande ampleur, visant
l'intensification urbaine de ces quartiers par lintroduction progressive d’'une plus large mixité
d’usages et une recomposition urbaine en référence aux espaces publics. »’,

La réalisation d’opérations de renouvellement urbain sur cette zone charniére entre centre-ville
historique et zone d’activités économiques concoure a limiter I'étalement urbain.

Considérant la modification de zonage, I'engagement du projet dans la démarche
EcoQuartier garantit le développement de la Ville avec un moindre impact sur
I’environnement notamment sur les thématiques suivantes :

- Gestion des eaux pluviales a la parcelle et via des techniques alternatives

- Gestion des déchets par des points d’apports volontaires

- Préservation de la biodiversité et des paysages en favorisant les espaces verts de

pleine terre, les haies et les jardins partageés,

- Mixité des logements et des fonctions

- Incitation a I'utilisation des transports en commun et des modes de déplacement doux

- Préservation et valorisation du patrimoine

L’adaptation du périmétre de 'OAP est la conséquence du besoin de correction du périmétre
de la zone UBri. La suppression d’'un axe secondaire qui pourrait étre créé au profit de la
requalification lourde des voies secondaires existantes a pour effet :
- La limitation de réalisation d'infrastructures de voiries non structurantes nécessitant des
matériaux de voiries peu vertueux pour I'environnement,
- La réduction de I'imperméabilisation des sols,
- L’absence de déchets liés a la suppression de voiries existantes de réutilisant au
maximum les ressources existantes du territoire.
- En conséquence, permet une moindre modification de I'état existant du site a aménager,
qui est un site urbain déja bien desservi par des voiries a requalifier.

" \oir en annexe le résumé non technique de I'étude d’impact portant sur I'EcoQuartier de la Gare
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En conséquence, la réalisation de I'EcoQuartier de la Gare a Senlis, s'inscrit bien dans
lintégration de considérations environnementales dans I'élaboration et I'adoption de plans et
projets en vue de promouvoir un développement durable, tel que défini par la directive.

La directive européenne et les jurisprudences qui ont pu suivre ont bien posé le principe
que les plans et projets ne font I'objet d’'une évaluation environnementale que lorsqu’il
est établi qu’ils sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur I’environnement,
ce qui n’est pas le cas de la présente modification mineure du PLU.

era, .

Projet en cours de réalisation de la 1 e phase du quartier de la Gare
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2. ORGANISATION DE L’ENQUETE

A - TEXTES REGLEMENTAIRES

Comme indiqué dans l'arrété Municipal en date du 9 mars 2017, la procédure de modification
du PLU s’appuie sur
o Les articles L.153-36-18, L153-37, L153-40, L153-41, L153-43, L153-44, et R151-5 du
Code de I'Urbanisme et de I'Environnement (placés en annexe du registre d’enquéte
publique)
e La Loi L83.630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquetes pubhques a
la protection de I'environnement R
e Le PLU actuel et la modification n°1

B. LE DOSSIER

Il comporte les piéces suivantes :

L’arrété municipal n° AG/2019/18 visant la mise en ceuvre de 'Enquéte Publique
Le rapport de présentation de la Modification n°3 B )
L'OAP du Quartier de la Gare beadloc
Le Plan de zonage e,
Un exemplaire d’affichage réglementaire SR

5

3
Wit

?ai

;{I 5 o
C — CONCERTATION AVANT L’ENQUETE S

o Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, notamment les articles L 123-1
a L123-18, R 123-1 a R121-27, le débat municipal a été organisé autour de plusieurs
réunions d’'information :

o Avec les « personnes publiques associées », a linitiative de Mon’sueur le Sous-
Préfet le mercredi 23 janvier 2019, en présence de la Communauté de
Communes Senlis Sud Oise.

o a la commission municipale de I'urbanisme, le lundi 28 février 2019, constltuee
des membres du Conseil Municipal de la Ville de Senlis e a 1 %, l.,{

5N X
Aucune objection sur les orientations du pro;et de modification a‘ﬂarhr de
I'exposé de Madame le Maire n’a été observée, ni communiquée

Ce projet a été transmis pour avis aux personnes publiques associées® conformément a
l'article L153-40. Elles ont été invitées par courrier daté du 5 février 2019 a formuler des avis :

- La Direction Départementale des Territoires

- La DREAL

- Le SDAP (Service ABF)

- Le Conseil Régional

- Le Conseil Départemental

- La Chambre de commerce et d’industrie

- La Chambre des Métiers et de I'artisanat

- La Chambre d’agriculture

- La Communauté de Communes Senlis Sud Qise

®PPA
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La consultation publique, bien que non obligatoire pour cette modification mineure au sens
juridique, a revétu la forme suivante :

e Réunion de concertation
- avec les propriétaires des terrains sur la ZAC, exergcant une activit¢ commerciale,
économiques, voire industrielles (Entreprises Raboni, Entreprise Percot, Entreprise
Arensberg, Entreprise Vlafrance, Entreprise Prévost, Entreprise Sicard) ainsi que divers
promoteurs immobiliers pour aborder les questions de la faisabilité de diverses
opérations possibles pour redynamiser I'implantation d’entreprises et échanger sur les
questions fonciéres, et informer sur les avancées de la ZAC
- avec la commission municipale d’urbanisme pour amorcer le projet de modification n°3
du PLU
- De méme, I'association agréee de protection du patrimoine de la ville de Senlis a été
tenue informée sur le projet et son déroulé.

e dossier disponible en mairie : Madame le Maire avec les services de I'urbanisme de la
ville se sont tenus a la disposition du public pour toute information.

Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat

A Tlinitiative de Madame le Maire, les divers partenaires concernés directement par cette
modification, notamment les propriétaires des terrains, ont été associés a l'information de la
procédure de modifications et les services de l'urbanisme se sont tenus a disposition des
entreprises qui pouvaient les solliciter pour étre accompagnés dans leur évolution avec le
projet..

D - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

En application de ces textes, sur désignation du Tribunal Administratif d’Amiens du 22
janvier 2019, Madame le Maire de SENLIS a pris acte, dans son arrété du 22 janvier
2019 prescrivant I'enquéte publique (voir annexe), de désigner M. Michel LEROY,
Retraité, en qualité de Commissaire Enquéteur Titulaire.

Les modalités de cette enquéte, transcrites dans cet arrété, ont été décidées d'un
commun accord entre la municipalité et le commissaire enquéteur, lors d'une réunion
tenue en mairie le 22 janvier 2019 en présence de la Direction des services de
I'Urbanisme, sous couvert de Madame le Maire.

Ces modalités sont les suivantes:
Durée de I'enquéte: 33 jours, du jeudi 4 février (9h00)°au lundi 18 mars 2019 (12h00).

Permanences du commissaire enquéteur:
- le jeudi 14 février 2019, de 09h00 a 12h00,
- le samedi 2 mars 2019, de 09h00 a 12h00
- le mardi 12 mars 2019, de 16h00 a 19h00.
- le lundi 18 mars 2019, de 9h00 a 12h00.

Le dossier d'enquéte et son registre ont été mis a la disposition du public, pendant
toute la durée de l'enquéte aux heures habituelles d'ouverture de la mairie, jusqu’au
lundi 18 mars 2019, a la direction de I'aménagement et de l'urbanisme (57 rue Vielle
de Paris), du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00, ainsi qu'a
I'accueil de la mairie (Place Henri V) les samedis de 9h00 a 12h00.

- du lundi au vendredi de 09h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00,

- et le samedi de 16h00 a 18h00,
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A lissue de la derniére permanence, le commissaire enquéteur s'est fait remettre, en
vue de son rapport, le registre d’enquéte par la direction des services de I'urbanisme, a
la suite d’un entretien portant sur les questions posées par les observations.

Compte tenu des réponses obtenues oralement a cet entretien final sur les remarques et
observations recueillies sur le registre d’enquéte, un procés-verbal de synthése sera
adressé compte-tenu de I'étendue des réponses et de leur impact éventuel sur le
projet.

E - PUBLICITE ET INFORMATION DU PUBLIC

é faite par voie de presse :
< pour la premiere parution, le lundi 28 janvier, dans
les journaux suivants, => (voir annexe) 2019

- «Le Courrier Picard»,

- «Le Parisien»,

4 pour _la deuxiéme parution,
le mardi 19 février 2019, dans
les mémes journaux => (voir
annexe).

- «L.e Courrier Picard»,

- «Le Parisien»,

Un communiqué de presse a été publié dans le journal de la
ville de Senlis, dans son numéro 328, page 9, faisant annonce
de l'enquéte de fagcon a garantir la bonne diffusion de
l'information aupres des concitoyens de la commune.

° Affichage public :

Le commissaire enquéteur a pu vérifier que I'avis d’enquéte était bien en place sur les
panneaux administratifs de SENLIS. Une attestation d’affichage sur les différents
lieux a été produite sous la responsabilité de Monsieur le Maire.

La Mairie a procédé a I'information par voie d'affichage
place centrale de la mairie, a I'extérieur de la mairie,
que sur le site lui-méme et sur divers lieux publics
répartis sur tous les principaux quartiers de la ville
annexe)

Les divers panneaux lumineux placés dans la ville ont
affiché l'information au public.

Page 13 sur 91



Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commurie de Senlis

: o Internet : Pendant toute la durée de I'enquéte, le
AR dossier d'enquéte publique était consultables sur le site
internet de la ville (www.ville-senlis.fr) dans la rubrique
enquéte publique. Le public a pu ainsi adresser des
courriels sur une boite dédiée spécialement a l'adresse
internet plu @ville-senlis

Il n"a pas été mis en place de registre dématérialisé. Les
courriers électroniques ont été numérotés et placés par
ordre d’arrivée dans le registre d’enquéte.

° Pour bien relayer I'information la page Facebook de
la Mairie a communiqué les modalités de consultation du
dossier pour le public

F — VERIFICATION DU DOSSIER ET DU REGISTRE D'ENQUETE

En sus des certificats de publicité établis par le Maire, le commissaire enquéteur a
visité les lieux concernés par cette modification, vérifié la composition du dossier
d’enquéte et a paraphé toutes les pages du registre.
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3. COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A PENQUETE

Le dossier soumis a I'enquéte comprend les piéces suivantes :

v' L’Arrété municipal n°’AG/2019/19, visant I'organisation de I'enquéte publique,
v" Lanotice explicative de la modification n°3 du PLU détaillant les motifs et les
modifications attendues et les informations environnementales

v" Le rapport de présentation . 52

v L'OAP du quartier de la Gare correspondant a la modification n°3 dy PLL

v L'extrait de réglement écrit concernant la zone UB du PLU avant et ajres
modification NIRRT

v Le plan de zonage

v' Copie de I'affiche assurant la publicité de 'Enquéte Publique Préalable,

v’ Attestations de parution dans la presse locale : «le Courrier Picard» et «Le
Parisien».

V' Attestation de Madame le Maire des divers affichages réalisés par la ville

Ce dossier est réputé complet conformément aux prescriptions du Code de
I’'Urbanisme.

Le Commissaire-Enquéteur a demandé la communication de piéces complémentaires
suivantes : le PLU de Senlis adopté en conseil municipal le 20 juin 2013 et la
modification de PLU n°1 adoptée le 25 juin 2015 par le conseil municipal.

L’Etude d'impact concernant 'aménagement du quartier Gare
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4. Les Personnes Publiques Associées

Elles ont été consultées par courrier de la Mairie, envoyé le 13/03/2019.
Ce projet a été transmis pour avis aux personnes publiques associées® qui ont été invitées
par courrier daté du 13 mars 2017 a formuler des avis :

- Préfecture de I'Oise

- Sous-Prefecture de I'Oise de Senlis

- Parc Naturel Régional Oise-Pays de France

- Conseil Régional des Hauts de France

- Conseil Départemental de I'QOise

- Direction Départementale des Territoire

- Délégation Territoriale Sud-Est Senlis

- Direction Régionale des Affaires Culturelles

- Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine

- DREAL de Picardie™

- DIR" Nord

- Chambre du Commerce et de I'Industrie de I'Oise

- Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I'Oise

- Chambre d’Agriculture de I'Qise

- Communauté de Communes Senlis Sud-Oise

- Communauté de Communes des Pays d'Oise et d’Halatte

- Communauté de Communes de I'Aire Cantilienne

Il faut ajouter, que I'Association de la Sauvegarde de Senlis a été, elle aussi, avisée par le
méme courrier, bien que ne faisant pas partie des PPA.

5 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

A. Le registre et le dossier d’enquéte

lls ont été mis & la disposition du Public & la mairie de SENLIS pendant toute la durée de
l'enquéte. Le commissaire enquéteur a tenu quatre permanences, comme indiqué ci avant
(paragraphe 2. C)

L’enquéte a été close par le commissaire enquéteur le 18 mars 2019, & 12 heures, aprés avoir
permis aux personnes présentes avant 12h00 de pouvoir déposer leur observation avant la
cl6ture de la derniere permanence du Commissaire-Enquéteur.

B. Prolongation de I'enquéte

La duree de I'enquéte et I'information du public ont été faites en conformité avec les reglements
en vigueur et complétées par les moyens décrits ci avant.

Le public ayant ainsi été suffisamment informé, les conditions sereines du déroulement, les
délais de réponses des PPA atteint, le Commissaire-Enquéteur n'a pas jugé utile de demander
une prolongation de I'enquéte.

Il n'y a eu aucune demande dans ce sens.

9
PPA
- , Direction Régionale de I'Ameénagement de I'Environnement et du Logement
' Direction Interdépartementale des Routes
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6 Recueil des observations du Public et EXAMEN DES
OBSERVATIONS RECUEILLIES

A. ETAT des OBSERVATIONS

Pendant les permanences : La fréquentation du public au cours des cing permanences
et les observations recueillies, ont été trés faibles. Le souhait de la Municipalité d’avoir
voulu réaliser cinqg permanences, et la mise en place d’une publicité dans le
quartier concerné et a I'extérieur de la mairie s'est révélé judicieux pour la bonne
information de la population, mais n'a pas, cependant, permis de recueillir une
participation plus importante.

La dématérialisation de ’enquéte assurée par des moyens électroniques mis en place,
a permis la consultation du dossier en ligne directe. Toutefois, le flux d’observation
recueillie s'est limité a la réception d'un seul courriel et la comptabilisation des visites
et des téléchargements du dossier n’a pas été possible avec le site municipal.

Entre les permanences, il n »y a pas eu de demande de visiteur venu consulter le dossier
d’enquéte publique.

o 1%¢ permanence : OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE le lundi 14 février
2019, de 9 h a 12h : pas de visite d’information, pas d’observation écrite

=> entre les 2 permanences : pas d’'observation recueillie

o 2°™ permanence : le samedi 2 mars, de Sh a 12h : pas d’observation écrite, 4
visiteurs pendant la permanence, pas d’observation recueillie

=> entre les 2 permanences : pas d’observation recueillie

o 3°™ permanence : le vendredi 12 mars de 16h a 19h: 4 visiteurs venus
ensemble, dont 1 observation écrite

=> entre les 2 permanences : pas d’observation recueillie

o 4% permanence : le lundi 18 mars de 9h a 12h20, 3 visiteurs dont 1 courrier
remis en main propre au Commissaire-Enquéteur, CLOTURE DE L’ENQUETE
PUBLIQUE

Au total : il y a eu 7 visiteurs (dont 2 étaient les mémes personnes & 2 permanences
consecutives), 1 observation écrite et 1 courrier remis en main propre auxquels il convient
d'ajouter les consultations du site par voie électronique malheureusement non
dénombrées et deux courriels dont un en copie du courrier remis en main propre.

Des documents ont été joints au registre, soit 1 document remis par 1 personne,

Au total a la cléture de I'enquéte, le registre comprend 2 observations, dont 1 courrier
joint et doublé par courriel et 1 courriel.
> Pendant les permanences :
La fréquentation du public au cours des trois permanences et les observations
recueillies, reste faible, malgré la mise en place des nombreux moyens de diffusion
aupres du public (presse, affichage, journal municipal, Facebook...)
1°* permanence : une personne s'est présentée et a déposé une observation
- 2°™ permanence : une personne est venue consulter le dossier sans déposer
une observation
- 3°™ permanence : cinq personnes, cing observations déposées
Au total six personnes se sont présentées aux permanences sachant que parmi
elles, deux sont venues deux fois.
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.

> Des documents ont été joints : soit au total trois documents concernent
essentiellement la modification n°3 du PLU dont I'enquéte était associée..

» Entre les permanences

Il'y a eu sept visites entre la premiére et la deuxieme permanence, et deux visites entre
la deuxiéme et troisieme permanence et n'ont pas rédigée d’'observation, ni d’avis.

> Par Ia voie internet : une observation recueillie concernant la modification
du PLU

> Par la voie postale : quatre documents ont été recus dans le délai limite de
'enquéte publique.

D. ANALYSE des OBSERVATIONS du PUBLIC

L’exposé des observations recueillies est présenté dans un cadre qui permet d’indiquer
pour chaque théme abordé : le contenu synthétique de I'observation, la question posée
du Commissaire-Enquéteur a la commune, la réponse de la commune a I'observation,
et enfin de I'avis du Commissaire-Enquéteur.

Observation n°1 ;

Monsieur ARENSBERG Reynold, propriétaire de la parcelle AY135 de la ZACE de SENLIS

1 Zonage partiel en | Monsieur Arensberg, constate que sa parcelle
espace vertde la | est identifiée (en partie) par de la couleur
parcelle verte dont la légende indique qu'il s'agit

« d'espaces verts existants, a conserver ou a
créer et & mettre en réseau ». Il se pose la
question des raisons qui ont motivées ce
classement qui lui parait « en distorsion avec
celui des autres parcelles » et dont les
conséquences pourraient engager une
dévalorisation de la parcelle.

Question du Commissaire-Enquéteur a la municipalité

La zone verte sur cette parcelle, indiquée sur le plan de masse (pages 10-11 du rapport de
présentation du projet), se présente en continuité des autres parcelles avec une extension de
cette zone verte qui va graduellement de la parcelle voisine a celle de Monsieur Arensberg
(parcelle AY135).

Pouvez-vous indiquer ce qui motive cette présentation qui apparait manguer de cohérence par
rapport aux autres parcelles, empiétant davantage la parcelle, en ayant pour conséguence une
diminution des possibilités d’extension au-devant du béti existant, ou une moins-value du terrain
pour des raisons de non-constructibilité ?

Réponse de la Municipalité :

Cette coloration verte n'a pas de signification reglementaire particuliére, sinon que c'est un
EcoQuartier et que cela illustre la part faite aux aménagements paysagers au sein des secteurs
batis du futur quartier, notamment ceux les plus en contact avec la coulée verte. Cependant
cette parcelle est constructible conformément au réglement du PLU, secteur UBr1.

L'OAP ne contraint pas la constructibilité de ces parcelles mais une attention particuliere a leur
paysagement sera faite.

Si cette coloration verte préte a confusion, elle peut étre corrigée si le commissaire en formule
l'observation : la parcelle passerait de verte a bleue, comme les autres secteurs concernés par
le renouvellement urbain.

Par ailleurs, 'OAP pourrait étre revue dans une phase plus opérationnelle sur la base de projets
proposés par les propriétaires.

I Avis du Commissaire-Enquéteur : [
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L'absence de signification réglementaire particuliére, 'OAP ne contraignant pas la constructibilité
de ces parcelles, cette coloration verte, qui préte a confusion doit étre corrigée en devenant de
couleur bleue, comme les autres secteurs concernés par le renouvellement urbain

Observation n°2

Courriel émis le 18 mars 2019 a 11h28 de Monsieur F.PAOLI
Plusieurs themes sont abordés et font I'objet de questions séparées :

Monsieur PAOLLI, propriétaire résidant rue Brunehaut 2 SENLIS,

2 Accessibilité | Monsieur PAOLI cite I'évolution du quartier de la Gare a laquelle il

et activités | a assisté reconnaissant la nécessité de remédier aux
0 de loisirs | désagréments présentés par cette « zone de transition entre la
b ZAC et le centre » de la Ville. Il cite que si «la construction
s s'impose d'elle-méme pour remplir ce vide et assainir les lieux »,

ces terrains offrent de temps a autres de possibilités de
réaliser des activités pour la population résidente (« avec les
forains de » la Féte « Saint-Rieul, la pratique de sports chaque
week-end pour les jeunes désceuvrés du foyer » ADOMA situé a
proximité, « foot et cricket »). Il évoque deux questions qui se
posent: l'une concerne le devenir du stationnement trés
encombré des véhicules sur cette zone (« stationnement des
voitures des étudiants Proméo, de camionnettes... »), et I'autre
traite de [Paccessibilité «du chemin entre la Chaussée
Brunehaut a la gare, puis en centre-ville, passant par un troncon
de la voie verte »et « les deux passages en graviers » de la voie
verte qui « interdisent les poussettes, les caddies, les vélos ».

=

Question du Commissaire-Enquéteur

La question du stationnement est traitée dans le rapport de la modification 3 du PLU. II y
apparait des études sérieuses. Toutefois, la municipalité propose-t-elle de solutions aux
problemes de stationnements récurrents dans cette zone, comment pense-t-elle les réguler ?
Quant a l'accessibilité de la Chaussée Brunehaut au centre-ville, la ville a-t-elle prévu des
cheminements qui satisfassent les usagers de cet axe piéton dans le cadre de cette
réhabilitation de quartier ?

Réponse de la Municipalité :

En ce qui concerne le stationnement dans la zone UBr1, et en particulier chaussée
Brunehaut, secteur a la charniére entre un quartier d’habitat et une zone d'activités
économiques : Un parking public de 150 places est en cours de construction dans la premiére
tranche de I'EcoQuartier. Le stationnement privé est par ailleurs géré sur chaque parcelle a
l'occasion des projets et des permis de construire instruits en conformité avec le PLU. Les
projets doivent répondre aux besoins des usagers des futures constructions.

Par ailleurs la modification du PLU n°3 répond plus finement aux besoins réels de certaines
catégories de population (par exemple les personnes agées), afin que les programmes de
logement répondent mieux aux usages en maitrisant la place de la voiture et en mutualisant les
usages.

En ce qui concerne le stationnement dans la zone UE, zone d'activités economiques,
(zone de création ancienne (1968), cela fait partie de sa modernisation et des sujets qui seront
étudiés par la communauté de communes (CCSSO) ; le développement économique et la
gestion de la zone d'activités étant de sa compétence depuis le 1 janvier 2017. La zone UBr1
n'a pas pour objet de résoudre les questions de stationnement des entreprises situées en zone
UE (par exemple Proméo). Les régles de stationnement modifiées réglementent uniquement le
logement.
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Par ailleurs les projets de requalification de I'avenue Clémenceau et de la chaussée Brunehaut
integreront dans leur réflexion les questions de stationnement le long des voiries.

En ce qui concerne les cheminements piétons : un des principes d'aménagement de
I'EcoQuartier est de prévoir des liaisons douces, au sein du nouveau quartier, mais aussi entre
le quartier et le centre-ville. Outre la voie verte qui est I'armature du quartier, un réseau de
cheminements piétons et vélos est prévu, dés la premiére tranche de I'EcoQuartier (en cours
de réalisation). Il se poursuivra dans la seconde partie de I'EcoQuartier (la ZAC au nord de la
voie verte). Grace a la voie verte par exemple, les enfants et collégiens peuvent aller dans les
principaux équipements sportifs et scolaires (collége) sans voiture.

Notamment, pour le cheminement entre la chaussée Brunehaut et la gare, la Villa a prévu, dés
la fin des travaux de la premiére phase de I'EcoQuartier d'aménager une voirie dans la
prolongation de la chaussée Brunehaut, qui viendra se raccorder sur la premiére phase de
I'EcoQuartier. A ce jour, pendant la phase chantier, le cheminement a été préservé. Les
cheminements existants étaient informels, en 2020, il s'agira d’espaces publics correctement
traités.

Avis du Commissaire-Enquéteur :

Les divers problémes de stationnement sur cette zone seront résolus au fur et & mesure que les
projets se développeront pour imposer a chaque projet de respecter le réglement du stationnement
de la zone qui a été défini dans le projet.

Le projet expose clairement les futurs cheminements qui pourraient étre complétés par chacun des
projets qui se réalisera pour assurer une continuité des passages et une harmonisation des
cheminements sur la zone.

La réponse de la Mairie est satisfaisante et compléte de fagon précise le commentaire
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Monsieur PAOLI, propriétaire résidant rue Brunehaut a SENLIS,

2 UBr1 : Monsieur PAOLI  estime nécessaire de «réparer un oubli »

densité de concernant, en particulier «le terrain arriere de Val

Obs I'habitat et France »« enclavé et inaccessible » dans la requalification du secteur
T2 activités UBRr1, le rendant « inexploitable ».

économiques | Il indique que « ces grignotages successifs de la ZAC par I'habitation
(800 logements annoncés) va poser de sérieux probléemes a la
commune :

e Celui du transfert des entreprises ailleurs sans
proposition de substitution de terrains disponibles sur la
commune

e Celui du transport et de 'embouteillage des véhicules
Celui de I'accueil des enfants dans les « écoles »

En résumé, il émet son opinion sur la requalification :

« Un écoquartier , pourquoi pas ».

« Des logements neufs et abordables, bien, mais trop nombreux a
cet endroit »

« Condamner les entreprises a partir sans solution de
relocalisation : mauvais choix »

« Rogner sur des espaces utilisés par les entreprises, les
senlisiens des quartiers, les voyageurs, les jeunes, les
marginaux, etc : discutable »

Question du Commissaire-Enquéteur :
Plusieurs sujets, parfois polémiques, sont soulevés. lls nécessitent de la part de la municipalité une
réponse qui semble contenue dans le dossier joint a 'enquéte publique.

Réponse de la Municipalité :

Nous notons qu’en ce qui concerne I'objet de I'enquéte publique, a savoir la modification n°3 du
PLU, cette observation est favorable (correction de I'erreur matérielle concernant la parcelle
arriere de Valfrance).

Les autres remarques ne correspondent pas a I'objet de I'enquéte publique, mais au contexte
global de I'EcoQuartier.

Cela dit, les études préalables a la ZAC, tout comme I'étude d'impact ont apprécié ces aspects
dans toutes leurs dimensions : circulations, économie, équipements scolaires.

- L'étude de circulation de 2013/2014 qui a précédé la création de la ZAC en
2014, mais aussi les comptages de 2017 faits a I'occasion de I'élargissement du
pont Audibert, etc... ont permis de calibrer les voiries et espaces publics
nécessaires au futur quartier.

- La ZAC se situe a coté de la gare routiere qui apporte un service de transport
aux riverains permettant ainsi de réduire le taux de motorisation dans ce
quartier.

- Pour le stationnement, voir réponse précédente.

- En ce qui concerne I'économie : c'est une dimension du quartier a l'interface
entre le centre-ville et une ZAE. Les entreprises ont été rencontrées
(concertation preéalable a la ZAC, mais aussi des rdv avec le maire et les
services depuis. Egalement des rencontres des entreprises avec le maire au
sein de reunions avec Senlis Entreprises). La concertation avec les entreprises
situées dans le perimétre de la ZAC se poursuit. D’autant que leur a été expliqué
que leur calendrier serait celui de la Ville. lls peuvent vendre leur foncier s'ils ont
une relocalisation qui leur convient ou bien rester et poursuivre leur activité.
Aucune DUP n’a été demandée sur ce périmeétre (déclaration d’utilité publique).

- En ce qui concerne les équipements scolaires : I'étude d'impact constate que, la

démographie scolaire _de la commune stagnant voire décroissant, les
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équipements scolaires existant permettent d’absorber les besoins futurs de
'EcoQuartier. Quoi qu'il en soit, si le besoin augmentait, une parcelle dans
I'EcoQuartier pourrait se voir affectée a la satisfaction de ce besoin (non
programmeé a ce jour).

L'équipement petite enfance en cours de réalisation a intégré I'évolution des besoins sur la
commune et les besoins du futur EcoQuartier en matiére d’accueil des enfants en age pré-
scolaire.

Avis du Commissaire-Enquéteur

Les réponses formulées par la municipalité sont bienveillantes, eu égard aux remarques, émises par
Monsieur Paoli, qui contiennent des sous-entendus d’ordre politique qui ne sont pas I'objet de
'enquéte publique.

Pas d’'avis donné considérant les remarques hors sujet

Observation n°3

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre de la
Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

Le courrier relate 8 observations qui font 'objet d’une approche par théme abordé

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre de la
Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Servitude Monsieur Percot, demande si une annexe a été jointe au dossier
d’Utilité concernant « une servitude d'intérét publique affectant I'utilisation

0 Publique des sols des parcelles privées détenues par des activités

b industrielles privées et destinées au logement

s

3

Question du Commissaire-Enquéteur
Le dossier comprend la modification de 'OAP sans indiquer une servitude publique.
La municipalité aurait-elle évoqué cette question ?

eponse de la Municipalité :

N'y a pas de servitude particuliere, le reglement de la zone UBr1 est le méme pour toutes les parcelles
 la méme zone, donc parfaitement équitable.

1S proprietaires peuvent décider de rester et poursuivre leur activité ou bien vendre leur parcelle pour
ffecter a une des destinations autorisées par le PLU (y compris I'activité economique, commerciale,
tisanale etc...) et ainsi la valoriser au mieux de leurs intéréts.

Avis du Commissaire-Enquéteur :
La réponse formulée par la municipalité confirme I'absence de servitude et rend caduque la
question posée

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d'une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre de la
pmmission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 sque nsieur Percot, face au choix de la mairie
iniquité  de » ne plus envisager une opération globale
bs 4 Eitement des r le territoire de la ZAC », attire I'attention
- rcelles au la mairie « sur le fait que des opérations
in de la ZAC ividuelles risquent de Iéser certains des
hérents » de Senlis-Entreprises,
tamment concernés par les espaces verts &
Ser et provoquer une rupture significative du

ncipe d'équité. »
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Question du Commissaire-Enquéteur

Selon Monsieur PERCOT, le choix de réaliser par étapes le projet de la ZAC semble avoir un effet
d’inégalité de traitement de cessions des parcelles différenciées par chacun des porteurs de
projets immobiliers et dont I’évaluation peut générer des écarts d’estimation, en particulier, en
raison de I'obligation de créer des espaces verts pour les promoteurs. Cette notion d'espaces verts
est-elle arrétée définitivement ou s’agit-il d'une proposition de représentation ?

Bien que cette question ne soit pas du pur ressort de I'enquéte publique, le Commissaire enquéteur
attire la municipalité sur le principe, peut-étre, de fixation d’'une fourchette équilibrée des cessions de
parcelles ?

Réponse de la Municipalité :

Comme pour toutes les zones du PLU sur la commune, il y a un pourcentage d’'espaces verts
demandé sur chaque parcelle afin de gérer 'imperméabilisation des sols.

En effet ce n'est pas I'objet de I'enquéte publique, puisque seul l'article 12 (stationnement) et
'OAP (orientation d’aménagement et de programmation) sont concernes. Il est proposé de
corriger la coloration de la parcelle de M. Percot (comme dit plus haut) si la représentation est
matiére a interprétation.

En ce qui concerne la cohérence de I'opération d’'aménagement réalisée par tranches : toutes les
opérations d'aménagement se réalisent par tranches. La réflexion et la planification sont toujours
globales et chaque projet sur des « macro-lots » doit se conformer aux régles du PLU et au
dossier de création de 'EcoQuartier. L’'ensemble des différentes phases étant cohérentes entre
elles. La réalisation de la ZAC, avec ou sans aménageur prenant en charge I'aménagement global
de ZAC, a toujours été envisagée avec un phasage.

Ce montage n'influe en rien les prix de cession des parcelles. On peut d’ailleurs penser que les
derniéres parcelles qui seront cédées a des porteurs de projet bénéficieront de la revalorisation du
quartier.

Avis du Commissaire-Enquéteur

Bien que ce sujet ne reléve pas de I'enquéte publique, la municipalité exprime un inquiétude.

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre de
la Commission Eco-Quatrtier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Mesures La «zone « Eco-Quartier » empiéte sur la
d’accompagneme ZACE » et, selon Monsieur PERCOT, « aucune
Obs 5 nt de [I’évolution mesure d'accompagnement n'a été proposée
- de la ZACE aux entreprises qui, tot ou tard, pour poursuivre
leurs activités, seront dans ['obligation de

déménager »

Question du Commissaire-Enquéteur
Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet de
modification du PLU. Des modalités d’'accompagnement ont-elles été abordées ?

Réponse de la Municipalité :

Comme il a été dit plus haut, il y a déja eu des concertations avec les entreprises et elles se
poursuivent.
Les entreprises qui le souhaitent peuvent étre accompagnées par les services de la mairie
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Absence de Monsieur Percot signale « une
légende pour zone jaune clair non
0 la couleur répertoriée dans la légende en
bs jaune sur le bordure » de cartographie et en
e plan page 10 demande la signification.
r et 11

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d'une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre de
la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Mesures de Monsieur PERCOT évoque « dans le

subtitution cadre de déménagements »

Obs fonciére d'entreprises de la ZACE l'absence de

8 « proposition de substitution fonciére a

- destination de ces entreprises sur la
commune »

Question du Commissaire-Enquéteur
Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet de

modification du PLU. Ces possibilités sont-elles été abordées ?

Réponse de la Municipalité :

Le patrimoine propre de la commune ne lui permet pas toujours de proposer des fonciers
adaptés, mais des solutions avec les commercialisateurs ou les propriétaires privés sont étudiées.
Les mises en contact sont proposées chaque fois que c'est souhaité par I'entreprise.

Des rapprochements entre entreprises et porteurs de foncier ou bien promoteurs ont déja été
réalisés, dans l'intérét bien compris des entreprises. Des rdv vont étre de nouveau proposés aux
entrepreneurs du périmétre de la ZAC qui le souhaitent.

Les possibilités de relocalisation sur la ville sont a trouver dans le tissu existant. Lorsque les
entreprises nous font connaitre leur besoin de relocalisation, la ville peut travailler a leur cété pour
favoriser la réimplantation.

Avis du Commissaire-Enquéteur :
Bien que ce sujet ne reléve pas de I'enquéte publique, la municipalité exprime clairement sa
position de facilitateur dans I'accompagnement des propriétaires qui le souhaitent.

(recherches fonciéres, études de faisabilité, esquisses, pré-consultation de droit des sols, mise en
contact avec des promoteurs).

Avis du Commissaire-Enquéteur
Bien que ce sujet ne reléve pas de I'enquéte publique, la municipalité exprime clairement sa
position de facilitateur dans I'accompagnement des propriétaires qui le souhaitent.
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Question du Commissaire-Enquéteur

Quelle est la signification de cette couleur ? et quelles en sont les conséquences reglementaires

Réponse de la Municipalité :

Il doit s’agir de I'aplat jaune sous les silos / partie de Ia parcelle Valfrance. Déja dans le PLU depuis
2013. Signale un élément central et structurant des espaces de I'EcoQuartier en lien avec les silos
de Valfrance.

Cette légende pourrait étre réintroduite si le commissaire enquéteur en formule 'observation.

Il doit s'agir de I'aplat jaune sous les silos / partie de la parcelle Valfrance. Déja dans le PLU depuis
2013. Signale un élément central et structurant des espaces de 'EcoQuartier en lien avec les silos
de Valfrance.

Cette légende pourrait étre réintroduite si le commissaire enquéteur en formule 'observation.

Avis du Commissaire-Enquéteur :

Effectivement, la cartographie doit disposer d’une légende complétée de la
signification de la couleur jaune

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre
de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Promotion du Monsieur PERCOT s'interroge, au nom de ses collégues

développement entrepreneurs, sur la volonté des collectivités & maintenir et

Obs 8 économique promouvoir le développement économique de leur zone
— d'influence »

Question du Commissaire-Enquéteur

Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet de
modification du PLU. LA municipalité peut y répondre, bien que cette remargue ne comporte pas
de question.

Réponse de la Municipalité :

Voir réponses précédentes sur les aspects techniques relatifs a 'EcoQuartier.

La question est plus politique que technique, il n'est pas possible au service de I'urbanisme dy
répondre.

Le développement urbain comme le développement économique comptent au nombre des
priorités de la commune.

Les deux précédentes modifications du PLU avaient pour objectif la promotion du
développement économique.

Quelques actions en faveur du développement économique sur la commune :

- Relance de la zone UEc avec l'installation d’'une plateforme logistique et un
hotel 4*

- Ameénagement par la commune en cours du Quartier Ordener, & vocation mixte,
accueillant notamment la Manufacture de Senlis et le CEEBIOS, et
'aménagement du batiment 1 par la CCSSO pour la création de bureaux et
d'espaces de co-working.

- L'inscription de la ville dans le programme Action Coeur de Ville pour favoriser
I'attractivité de la ville et de ses commerces/artisans de centre-ville.

Avis du Commissaire-Enquéteur :

Cette allusion exprime un ressenti négatif, mais de nombreuses concertations, individuelles et
collectives, ont eu lieu, comme en témoigne le document placé en annexe. Toutefois, il faut bien
comprendre que certains propriétaires ont besoin de temps pour mettre en ceuvre de nouvelles
dispositions surtout quand il s'agit de la transmission d'entreprise. La procédure de
concertation obligatoire et réglementaire a bien été bien respectée.
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Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’une parcelle de la ZACE de SENLIS, membre
de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Découpage Monsieur PERCOT demande si « d'autres découpages sont-ils
de la zone possibles ou envisagés » sur «la zone UBR1, dénommée ECO-
Obs UBr1 QUARTIER ».
9

Question du Commissaire-Enquéteur

Cette question fait lien avec la réalisation successive de projets dans le temps, pouvant
permettre au projet initial de la zone UBR1 d'évoluer au gré des projets et des disponibilités
qui se projetteront.

Pour le Commissaire-Enquéteur, il s’agit d’une modification du PLU qui arrétent des regles qui
peuvent étre, ultérieurement, assouplies par une autre modification, mais celles édictées par
cette modification sont pour le moment définitives.

Quelle est la position de la municipalité ?

Réponse de la Municipalité :

La modification n°3 du PLU ne concerne aucune division dans I'opération d’'aménagement de
I'EcoQuartier.

Elle concerne un recalage de plans et les régles de stationnement de larticle 12 du
PLU/secteur UBr1.

Il n'y a pas d'autre délimitation envisagée de la zone UBr1 que celle présentée dans la
présente modification mineure n°3 du PLU.

Mais en effet les phases successives se réaliseront en fonction des cessions de fonciers, en
cohérence avec le plan global comme il a été dit plus haut.

Avis du Commissaire-Enquéteur :
La modification n°3 du PLU concerne I'aménagement global des zones UBR1 et UE. Comme

indiqué précédemment, des phases successives d’aménagement auront lieu au gré des
acquisitions parcellaires cédées par les propriétaires a des promoteurs qui le souhaitent.
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EXAMEN des OBSERVATIONS des PPA et QUESTIONS du COMMISSAIRE
ENQUETEUR posées a Madame le Maire de SENLIS

Il 'est rappelé que les PPA, qui ont émis un avis sur le projet de modification
n°3 du PLU, doivent faire I'objet d’'une réponse compléte, de la part de la
municipalité, sur les questions posées par elles et des propositions qu’elle peut
faire au Commissaire-Enquéteur, sans exclure, entretemps, qu'il y ait des
possibilités d’arbitrage entre la municipalité et la PPA concemée pour la
recherche de solutions a la question soulevée par elle.

1. La CHAMBRE D’AGRICULTURE de I’OISE
Dans sa réponse du 1°" mars 2019, la Chambre d’Agriculture de I'Oise n'a pas de
remarques a formuler la concernant son domaine de compétences. Ne formulant pas
son avis, il peut étre réputé favorable.

2. La DREAL

N’émet pas d’avis, mais constate qu'une étude environnementale est faite sans y faire

de remarque. Elle aurait, cependant, apprécier qu'une évaluation environnementale ait

été menée portant sur 'ensemble du projet. Ne formulant pas d'avis défavorable,

I’avis de la DREAL est réputé favorable.

= Etude d'impact dans le dossier de création de la ZAC (2014) recue par les
services de la DREAL. Cette étude d'impact va étre confortée et réactualisée dans
le dossier de réalisation. Les futurs projets de promoteurs dans la ZAC feront
I'objet d’évaluation environnementale conformément a la Iégislation en fonction de
la taille des opérations.

= Par ailleurs le rapport de présentation du dossier de la modification du PLU
contient une partie étude des incidences environnementales méme si cette
modification n'a pas d'incidence.

= L'avis de la DREAL cite un article du code de l'urbanisme (R104-8) qui a été
abrogé par décision du conseil d’Etat du 19 juillet 2017.

Pour le commissaire-Enquéteur, I'étude d’impact portant sur ’EcoQuartier
de la Gare offre un examen récent (2014) des incidences liées au périmétre
global du projet de rénovation urbaine (Voir en annexe le résumé non
technique de I'étude d'impact réalisé a I'occasion de la modification n°1 du PLU).

3. La CHAMBRE de COMMERCE et de 'INDUSTRIE de I’'OISE.

« La CCl de I'Oise émet un avis défavorable sur le projet de modification n°3 de la
Ville de Senlis. « Certes, cette modification correspond surtout & une « correction
matérielle » supprimant une incohérence entre le plan de zonage du PLU et le
périmeétre d'une ZAC », et reprend les dispositions prévues « dans le PLU de Senlis
approuvé en 2013 qui intégrait déja des sites d’activités», mais le dossier de la
modification n°3 omet totalement ’enjeu des activités situées en secteur UBr1
et I'enjeu de [Particulation entre les principes d’aménagement de I'OPA
« Quartier de la Gare » et les problématiques de la ZAE « Senlis Sud Oise ».

Elle evoque l'oubli de « I''mpact » de cette modification du PLU « sur le devenir des
activités » et demande de tenir compte des interactions possibles entre I'évolution du
quartier de la, Gare et la ZACE. Elle fait des propositions et remarques.

Pour le commissaire-Enquéteur, 'observation exprimée par la CCl porte sur
les enjeux de développement économique, exprimés, par ailleurs, par un
certain public qui a fait part de ses inquiétudes Iégitimes dans les
observations, mais qui ne concerne pas I'objet de la modification n°3 du
PLU.
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4. Le Conseil Régional des Hauts de France.
« Aprés analyse des documents regus », il indique, qu'il ne mangquera pas de faire
des remarques , s'il y a lieu. ». Cette expression n’indique pas d’objection a priori sur
le projet. Au terme de cette enquéte, et faute d'avoir recu d’éventuelle remarque
complémentaire, I'avis est donc réputé comme favorable.

Au bilan :

L’enquéte publique a permis de réunir quelques observations utiles a I'évolution du projet,
en particulier des indications utiles sur les diverses cartographies a2 compléter. Le
public qui s’est présenté aux permanences a été numériquement faible, mais les quelques
visiteurs qui se sont présentés, et les courriers ou courriels regus ont montré I' intérét
qu'ils portent sur le projet.

A ce regard de la participation lors des permanences, le fait que le dossier ait été
probablement consulté directement sur le site internet, peut laisser penser qu’'un certain
intérét porté par la population a pu se manifester. Le public a pu consulter les différents
éléments du dossier et que différentes informations ont été communiquées (réunions de
concertation, journal de ville, affichage public...) en amont de I'enquéte publique au
regard du PLU.

Remerciements :

Par le présent rapport, le commissaire enquéteur tient & remercier tous celles et ceux qui
lui ont apporté leur aide afin de permettre a cette enquéte un déroulement dans de
bonnes conditions, et en particulier, 8 Madame le Maire et sa Direction a 'Aménagement
et I'Urbanisme de la Ville de Senlis ayant particuliérement bien contribué a fournir toute
les informations utiles, faciliter le bon déroulement de 'enquéte publique, offrir une bonne
ambiance d’accueil du public et faciliter I'affichage et la publicité.

Page 28 sur 91



Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

7 — CONCLUSIONS et CONSTAT de VALIDITE de L’ENQUETE

Le commissaire enquéteur soussigné atteste de la validité de la présente enquéte
qui s’est déroulée sans contrainte, dans les conditions de Iégalité imposées par les
textes réglementaires en vigueur, et dans des conditions matérielles excellentes.

La justification de la modification s’appuie sur le fait qu’elle ne porte pas atteinte a
I'économie générale du PLU. Elle permet, tout au plus, un réajustement partiel des
zonages pour répondre a un projet de rénovation urbaine débuté avec la premiére
modification et qui doit se poursuivre sur le quartier de La Gare, en y intégrant une
réponse au probléme de dépopulation que la Ville de Senlis a constaté..

L'enquéte publique a permis de réunir quelques observations utiles a I'évolution du projet.
Le public qui s'est présenté aux permanences a été numériquement faible, mais les
quelques visiteurs qui se sont présentés, et courriels regus ont montré un véritable intérét
porté par 'enquéte sur le projet.

A ce regard de la participation lors des permanences, le fait que le dossier ait été
probablement consulté directement sur le site internet, peut laisser penser qu’un certain
intérét porté par la population a pu se manifester. Le public a pu consulter les différents
pieces du dossier et étre mobilisé par divers canaux d’informations ont été communiquées
(réunions de quartier, journal de ville, affichage public...) en amont de I'enquéte publique
au regard du PLU.

Les réponses apportées au rapport de synthése sont satisfaisantes et aménent pour
certaines observations & réaliser quelques corrections, en particulier sur la cartographie.
Le commissaire-enquéteur attend donc, dans un délai réglementaire maximal, de deux
semaines, la réponse accordée aux questions posées.

Remerciements :

Par le présent rapport, le commissaire enquéteur tient & remercier tous celles et ceux qui
lui ont apporté leur aide afin de permettre & cette enquéte un déroulement dans de
bonnes conditions, et en particulier, & Madame le Maire et la Direction 'Aménagement
et 'Urbanisme de la Ville de Senlis ayant particulierement bien contribué a fournir toutes
les informations utiles, faciliter le bon déroulement de I'enquéte publique, offrir une bonne
ambiance d'accueil du public et faciliter I'affichage et la publicité.

Le 15 avril 2019,

Le Commissaire-Enquéteur

]
A

Michel LEROY

-

L~
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TEXTES OFFICIELS DE REFERENCE
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Article L101-2

e Modifié par LOI n°2016-925 du 7 juillet 2016 - art. 105

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbaniseés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville :

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
diintérét géneral ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amelioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage
individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables.

Article R*123-1

e  Modifié par Décret n°2012-290 du 29 février 2012 - art. 14
e Abrogé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. 10

Le plan local d'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;

3° Des orientations d'aménagement et de programmation, dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-4 ;
4° Un réglement ;

5° Le cas échéant, le ou les plans de secteurs prévus par l'article L. 123-1-1-1.

Chacun de ces documents peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques.

Il comporte, s'il y a lieu, I'étude prévue au huitiéme alinéa de I'article L. 111-1-4 et, en zone de montagne, les
études prévues au a du lll de l'article L. 145-3 et au troisiéme alinéa de l'article L. 145-5,

Le plan local d'urbanisme est accompagné d'annexes.

Article L123-1
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e Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 236

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte
des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a
l'article L. 123-2. Les observations et propositions recueillies au cours de |'enquéte sont prises en considération
par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision.

NOTA :

Ces dispositions s'appliquent aux projets, plans, programmes ou autres documents de planification pour
lesquels l'arrété d'ouverture et d'organisation de l'enquéte publique est publié a compter du premier jour du
sixieme mois aprés la publication du décret en Conseil d'Etat prévu a l'article L. 123-19 du code de
l'environnement.

Article L123-2 (article en vigueur au moment de la modification du PLU)

o  Modifié par LOI n°2014-1545 du 20 décembre 2014 - art. 12

I. - Font I'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement a leur
autorisation, leur approbation ou leur adoption :

1° Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publiques ou privées
devant comporter une étude d'impact en application de l'articleL. 122-1 a I'exception :

- des projets de création d'une zone d'aménagement concerté ;

- des projets de caractére temporaire ou de faible importance dont la liste est établie par décret en Conseil
d'Etat ;

- des demandes de permis de construire et de permis d'aménager portant sur des projets de travaux, de
construction ou d'aménagement donnant lieu a la réalisation d'une étude d'impact aprés un examen au cas par
cas effectué par 'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement. Les dossiers de
demande pour ces permis sont soumis a une procédure de mise a disposition du public selon les modalités
prévues aux Il et Ill de I'article L. 120-1-1 (1) ;

2° Les plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis a une évaluation
environnementale en application des articles L. 122-4 a L. 122-11 du présent code, ou des articles L. 121-10 a
L. 121-15 du code de l'urbanisme, pour lesquels une enquéte publique est requise en application des
législations en vigueur ;

3° Les projets de création d'un parc national, d'un parc naturel marin, les projets de charte d'un parc national
ou d'un parc naturel régional, les projets d'inscription ou de classement de sites et les projets de classement en
réserve naturelle et de détermination de leur périmétre de protection mentionnés au livre Ill du présent code ;

4° Les autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des travaux, ouvrages, aménagements,
plans, schémas et programmes soumises par les dispositions particulieres qui leur sont applicables a une
enquéte publigue dans les conditions du présent chapitre.

1. - Lorsqu'un projet, plan ou programme mentionné au | est subordonné a une autorisation administrative,
cette autorisation ne peut résulter que d'une décision explicite.

1. - Les travaux ou ouvrages exécutés en vue de prévenir un danger grave et immeédiat sont exclus du champ
d'application du présent chapitre.
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Il bis. - Sont exclus du champ d'application du présent chapitre afin de tenir compte des impératifs de la
défense nationale :

1° Les installations réalisées dans le cadre d'opérations secrétes intéressant la défense nationale ainsi que, le
cas écheant, les plans de prévention des risques technologiques relatifs a ces installations :

2° Les installations et activités nucléaires intéressant la défense mentionnées a 'article L. 1333-15 du code de
la défense, sauf lorsqu'il en est disposé autrement par décret en Conseil d'Etat s'agissant des autorisations de
rejets d'effluents ;

3° Les aménagements, ouvrages ou travaux protégés par le secret de la défense nationale :

4° Les aménagements, ouvrages ou travaux intéressant la défense nationale déterminés par décret en Conseil
d'Etat, ainsi que I'approbation, la modification ou la révision d'un document d'urbanisme portant exclusivement
sur I'un d'eux.

IV. - La décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les conditions du présent chapitre n'est
pas illégale du seul fait qu'elle aurait dii I'étre dans les conditions définies par le code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique.

V. - L'enquéte publique s'effectue dans le respect du secret de la défense nationale, du secret industriel et de
tout secret protégé par la loi. Son déroulement ainsi que les modalités de sa conduite peuvent étre adaptés en
conséquence.

NOTA :

(1) Conformément a l'article 12 1V de Ia loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014, ces dispositions ne
s'appliquent pas aux demandes de permis déposées avant l'entrée en vigueur de la présente loi.

Article L123-1-10 En savoir plus sur cet article...

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 137 (V)

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, le plan local d'urbanisme doit également, s'il y a lieu, étre
compatible avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques
d'inondation pris en application de l'article L. 566-7 du code de I'environnement, ainsi qu'avec les orientations
fondamentales et les dispositions de ces plans définies en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7,

lorsque ces plans sont approuvés.

Lorsqu'un plan de gestion des risques d'inondation est approuvé aprés I'approbation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans avec les éléments
mentionnés au premier alinéa du présent article.

Dans ce cas, et par dérogation aux dispositions de |'article L. 111-1-1 du présent code, le plan local
d'urbanisme n'a pas a étre compatible avec les orientations fondamentales relatives a la prévention des
inondations définies par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
I'article L. 212-1 du code de I'environnement.

Article L123-1-11 En savoir plus sur cet article...

Modifié par LOI n°2015-990 du 6 aodt 2015 - art. 79
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Dans les secteurs batis des zones urbaines issus d'une opération d'aménagement d'ensemble d'un domaine
boisé, antérieure au xxe siécle, et ayant conservé leur caractére remarquable de parc, le plan local
d'urbanisme peut comporter des dispositions réglementant la surface de plancher des constructions en
fonction de la taille des terrains si la préservation de la qualité des boisements et espaces verts le justifie.

Le réglement peut déterminer des secteurs situés dans les zones urbaines délimitées par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, a l'intérieur desquels un dépassement des régles
relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol résultant de I'un de ces documents est autorisé pour
permettre I'agrandissement ou la construction de batiments a usage d'habitation. Ce dépassement, fixé pour
chaque secteur, ne peut excéder 20 % pour chacune des régles concernées. L'application du dépassement
ainsi autorisé ne peut conduire a la création d'une surface de plancher supérieure de plus de 20 % a la surface
de plancher existante.

Le deuxieme alinéa n'est pas applicable dans les zones A, B et C des plans d'exposition au bruit mentionnées
a l'article L. 147-4 du présent code et dans les zones mentionnées aux 1° et 2° du Il de l'article L. 562-1 du
code de I'environnement.

Son application est exclusive de celle des articles L. 127-1, L. 127-2 et L. 128-1 du présent code.

Article L123-10

e  Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 137 (V)

Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il
du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de |'article L. 123-6, le maire. Le dossier soumis
a I'enquéte comprend, en annexe, les avis recueillis en application des articles L. 121-5, L. 123-8, L. 123-9, et,
le cas échéant, du premier alinéa de l'article L. 123-6.

Aprés l'enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre I du livie ler du code de
I'environnement, les avis qui ont été joints au dossier, les observations du public et le rapport du commissaire
ou de la commission d'enquéte sont présentés lors d'une conférence intercommunale rassemblant les maires
des communes membres de ['établissement public de coopération intercommunale. Ensuite, l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale approuve le projet de plan local
d'urbanisme a la majorité des suffrages exprimés, en tenant compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte.

Lorsque le plan local d'urbanisme est approuvé par une métropole, ou par la métropole de Lyon, le conseil de
la métropole |'approuve a la majorité simple des votes exprimés.

Aprés l'enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibération du conseil municipal.

Le plan local d'urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public.

Article L123-11 En savoir plus sur cet article...
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Modifie par Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 - art. 4 JORF 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril
2001

Lorsque I'enquéte prévue a l'article L. 123-10 concerne une zone d'aménagement concerté, elle vaut enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique des travaux prévus dans la zone a condition que le dossier soumis a
I'enquéte comprenne les piéces requises par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article L123-13-1

e Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 130
e  Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 139 (V)

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application des dispositions de I'article L. 123-13, le plan
local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de |'article L. 123-6, la commune envisage de
modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du maire qui établit le projet de
modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées aux | et lll de I'article L. 121-
4 avant l'ouverture de I'enquéte publique ou, lorsqu'il est fait application des dispositions de I'article L. 123-13-
3, avant la mise a disposition du public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture & l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

NOTA :

Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 art. 139 Il : Ces dispositions ne sont pas applicables aux procédures de
modification des plans locaux d'urbanisme lorsque le projet de modification a été notifié aux personnes
publiques associées a la date de publication de la présente loi.

Article R*123-19

o  Modifié par Décret 2005-935 2005-08-02 art. 2 JORF 5 aoit 2005

Le projet de plan local d'urbanisme est soumis a I'enquéte publique par le maire ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent dans les formes prévues par les articles R.
123-7 a R. 123-23 du code de I'environnement. Toutefois, le maire ou le président de I'établissement public
exerce les compétences attribuées au préfet par les articles R. 123-7, R. 123-8, R. 123-13, R. 123-14, R. 123-
18 et R. 123-20 a R. 123-23 de ce code.

L'enquéte concernant un plan local d'urbanisme vaut enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique des
opérations, acquisitions ou expropriations prévues a ce plan a l'intérieur d'une zone d'aménagement concerté
lorsque le dossier soumis a I'enquéte comprend les pieces mentionnées au | de l'article R. 11-3 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique. Dans ce cas, I'enquéte publique est organisée dans les formes
prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.
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Toutefois, le maire ou le président de I'établissement public exerce les compétences attribuées au préfet par
les articles R. 11-14-2 2 R. 11-14-5 et R. 11-14-7 4 R. 11-14-15 du méme code.

Le dossier est composé des piéces mentionnées a l'article R. 123-1 et des avis émis par les collectivités ou
organismes associés ou consultés. Il peut étre complété par tout ou partie des documents mentionnés a
l'article R. 121-1.

L'approbation du plan local d'urbanisme dispense de I'enquéte préalable aux classements et déclassements de
voies et places publiques communales prévus a ce plan, sous réserve que celui-ci précise la catégorie dans
laquelle elles doivent entrer et que ces classements et déclassements figurent parmi les opérations soumises a
I'enquéte prévue au premier alinéa du présent article. Cette dispense n'est applicable aux voiries nationale et
départementale que si l'acte d'approbation est accompagné de I'avis conforme, selon le cas, du préfet ou du
président du conseil général relatif & ce classement ou déclassement.
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* les conditions d'organisation d'une éventuele modération des observations déposées i
dev

élé abordées préajable:nenl avec l'autorité organisatrice de l'enquéte et ne c:!?vmnl élre mz

conformément a la loi n°2004-575 du 21 Juin 2004 qu'aux « propos & caractérs manifestement ilficite »

qui pourront étre rendus inaccessibles sur le site de consultation, le passage étant marqué comme ; «
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.
Senlis

Arrété ' AG2018/18

Ouverture de 'enquéte
publique du projet de
meodification n"3 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU)

ARRETE

Nous, Malre de Ia Ville de Seniis,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de FUrbanisme et notamment les articles L153-36
4 L153-44,

Vu le Code de VEnvironnement et notamment les articles
L123-1 3 L123-18 et R123-2 3 R123-21,

Vu la délibération du Consell Municipal en date du 20 juin
2013 approuvant le Plan Local d’Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du Consell Municipal en date du 25 juin
2015 approuvant l2 modification n°1 du Plan Local de
Urbanisme (PLU],

Vu la délibération du Consell Municipal en date du 15 juin
2017 approuvant fa modification n°2 du Plan Local de
I'Urhanisme (PLU),

Vu les pléces du dossier de modification du Plan Local
d’Urbanisme {PLU) soumis 2 Penquéte publigue,

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif d’Amilens
en date du 08 jenvier 2019, désignant le commissaire
enquéteur,

ARRETONS:

Ariiciz 7 ; Il sera procédé 3 une enquéte publique sur le projet de modification n"3 du PLU du jeud! 14 février 2013
(9h00) au lundi 18 mars 2019 (12h00), pour une durée de 33 jours consécutifs.

Article 2 : Cette enquéte publique est un préaiable 2 I'approbation de la modification n°3 du PLU par le Consell
Municipal de la commune de Senfis, autorité compétente.

Article 3 : M. LEROY Michel, Directeur d'établissement médico-sodal en retralte, demeurant 101 rue de Clermont a
BEAWAIS(&ODOO)aéﬁd&@émml&édemmﬂs&emqu&wmrm.hmmmmm

d’Amiens.

Article 4 : Le dossler d’enquéte publique comprendra :

Une notice explicative (Rapport de présentation du dossler de la modification du PLU)

Les documents du PLU ayant falt I'objet d'une modification '

Les informations environnementales sont contenues dans la notice explicative. Cette procédure n'est pas
mnﬁeiéﬂﬂeﬂnmﬁw&mmm&smmmmmwm
mléterierappmtdeprésenhﬁonduPLUsuntcormﬂtahlesélaDlrecdandel’Aménag‘ementatde

PUrbanisme.

La mention des textes régissant la présente enquéte publique
Un registre d’enquéte publique 2 feufllets non moblles, c&té et paraphé par le commissaire enquéteur

Acﬁdg_s_:Pendanttoute!admiede?muébe,ledosﬂwd’mquétewbﬂquemmb&dhpoﬂﬂonsurmppm
papieretmunpostehfwmﬂquepour&hamnﬂdtéatmzemmsobsewaﬂons:

- A la Direction de PAmé
12h00 et de 14h00 2 17h0O0.

nagement et de PUrbanisme (57 rue Vieille de Paris) du lundi au vendredi de Sh00 &

AFaccuell de la malrle {(Place Henri IV), les samedis matins de Sh00 2 12h00.



Le poste informatique sera mis a disposition uniquement 2 la direction de PAménagement et de I'Urbanisme.
Chacun pourra prendre connaissance du dossler et consigner ses observations sur le registre d’enquéte.

Article 6 : Le dossler d’enquéte publique sera consultable sur le site internet de la Ville de Senlis
dans la rubrique « Enquéte publique ».

Article 7 : Le commissalre enquéteur recevrs, informera et recueillera les observations du public dans le registre
d’enquéte lors de permances en malrle (Place Henri IV - salle des Capétiens) qui auront lleu les :

- Jeudi 14 février 2018, de 9h00 2 12h00 - Samedl 2 mars 2019, de 9h00 3 12h00

- Mardi 12 mars 2019, de 16h00 & 15h00 - Lundi 18 mars 2019, de 9h00 4 12h00

Article 8 : Le public pourra également adresser ses observaﬂons dans le délal de enquéte publique :
- Parcourrlel, a 'adresse Internet claprés : plu@vlllesenlis. i
- Par courrler, adressé au «Commissaire Enquéteur de Enquéte Publique - Modification n°3 du PLU-
a Padresse suivante : Hotel de Ville - Place Henrl IV - 60300 SENLIS
Les observations reques par courriel et courrier seront annexées au registre de 'enquéte publique.

Article 9 : Des informations complémentalres peuvent &tre obtenues auprés de Mme Catherine GARCIA - Directeur
de 'Aménagement et de I"'Urbanisme - Jarcia.cvillesenlis. ; ou de Mme Amandine GUERIOT ~ Chargée d’études
au service Aménagement et Urbanisme - [uerotaiviie-se

Toute personne pourra, & sa demande et & ses frals, obtenir communication de tout ou parile du dossler d’enquéte
publique sur la base d’une demande adressée par courrier & Mme Le Maire - Hétel de Ville - Place Henri IV - 60300
SENLIS.

Article 10 : Quinze jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte et durant celle-cl, Ia commune portera & la
connalssance du public, par tous les moyens appropriés d’affichage : Fobjet de I'enquéte, les nom et qualité du
commissaire enquéteur, les dates d'ouverture et de cléture de I’enquéte, le lieu de celle-cl.

L'avis d’enquéte publique sera affiché en mairie, sur le site internet de la Ville : v ville-seniis i sur les panneaux
administratifs et sur au molns deux lleux publics dans "EcoQuartler et publié, au moins quinze iours avant le début
de P'enquéte et dans les huft jours aprés son ouverture, dans la rubrique « Annonces Ilégales » de deux journaux
locaux diffusés dans le département.

Article 11 : A Pexplration du délal prévu a 'article 1, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur qui
disposera d’un délal de trente jours pour transmettre au maire de la commune de Senlis le dossier avec son rapport
dans lequel figurent ses conclusions motivées.

Article 12 : A Fissue de PPenquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur pendant une durée d’un an 2 la Direction de Aménagement et de I'Urbanisme (57 rue Vieille de Paris)
aux jours et heures habltuels d'ouverture du servlce, solt : du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 {(hors jours fériés) et
sur le site internet de la Ville : senlis.f

Article 13 : Une cople du rapport du commissaire enquéteur sera adressée 2 M. Le Préfet du Département de ’Olse
et a M. Le Président du Tribunal Administratif d’Amiens.
Article 14 : L’ampliation du présent arrété sera adressée a:

- Monsieur le Sous-Préfet de Senlis,
- Monsleur le Président du Tribunal Administratif d’Amiens,

et annexé<e au dossler.

Fait & Senlis, le 22 janvier 2019

/Piscale LOISELEUR
Malre de Senlis

Cet arrétd a &té,

Regu en Ss-Préfecture le

Et/ou affiché le:
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REPUBLIQUE FRANCAISE Amiens, le 09/01/2019
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
D'AMIENS
14, rue Lemerchier
CS 81114 E19060001 785
80011 Amiens Cedex .
Téléphone : 03.22.33.61.70 Madas _"3 ‘as’;l“,’ e
Télécopie : 03.22.33.61.71 e desmin
P Direction des services techniques
Crefie ouvert du hindi au vendredi de Place Henri TV
RB30 & 12500 - 13030 4 16H30 BP 50122
60309 SENLIS CEDEX

Dessier n° : E19000001 / 80
(@& rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : - la modification du plan local d'urbanisme de Senlis
Madame la Maire,

J'ai 'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laguelie le
président du tribunal s désigné Monsieur Michel LERQY, directeur d'établissement médico-
social en retraite, demeurant 10! rue de Clermont & BEAUVAIS (60000) (tel :
03,44,48,03,27) en qualité de commissaire enguéteur en vue de procéder a 'enquéte publigue
citée en objet.

Je vous rappelle qu'en application de I'article K. 123-9 du code de V'environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer jes lieux, jours et heures ot
celui-ci se tiendra 2 la disposition du public pour recevoir ses observations,

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copic de arrété d'ouverture d’enguéie
dés que celui-ci aura &€ pris.

Je vous pric de bien vouloir recevoir, Madame la Maire, assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'AMIENS
08/01/2019 i
N° E19000001 /80 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 4 janvier 2019, Iz lettre par laquelle le maire de Senlis demande la
désignation d’un commissaire enguéteur en vue de procéder A une enquéte publigue ayant
pour objet :

- la modification du plan local d'urbanisme de Senlis :
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de cominissaire enquétcur
établies au titre de I"année 2019 :

Vu P'amété du vice-président du Conseil d’Ftat en date du 28 novembre 2018,
chargeant per intérim Monsieur Michel DURAND des fonctions de président du tribunal
administratif d' Amiens ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Michel LEROY, directeur d'établissement médico-social en retraite,
est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour I'enquéte publigue
mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enguétcur est autorisé &
utiliser son véhicule sous réserve de satisfaire sux conditions prévucs en
matiére d’assurance par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de Senlis ¢t & Monsieur Michel
LEROY.

Fait & Amiens, e 08/01/2019

Le Président par intérim,

Michei DURAND
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE DE L'AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
POUR LA MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Je soussignee, Madame LOISELEUR Pascale, Maire de !a Ville de Senlis certifie, avoir procédé
aux modalités de publicité suivante :

L'arrété d'ouverture de I'enquéte publique pris le 22 janvier 2019 et affiché le 28
janvier 2019 ;

Les avis d’enquéte publique ont été affichés du 28 janvier au 18 mars 2019 :
- En mairie {accueil, panneau d’affichages divers dans le hall, place Henri IV)
- Au siége de la Communauté de Communes Senlis Sud Oise
- Sur le site internet de la Ville
- Sur I'ensemble des panneaux d’affichage administratifs de la ville
- Sur I'espace public au sein du quartier directement concerné par 'enquéte (place de
la gare, avenue Georges Clémenceau, avenue Etienne Audibert)

Publication de quatre annonces légales dans « Le Parisien » et le « Courrier Picard » en date du
lundi 28 janvier 2019 et du mardi 19 février 2019 ;

Le dossier d’enguéte publique est entiérement téléchargeable sur le site internet 3 compter du
jeudi 14 février jusqu’au lundi 18 mars 2019 ;

- Information de V'enquéte publique dans le journal communal « Senlis Ensemble » publication
mars-avril 2019 ;

Affichage sur la page Facebook de la Ville de Senlis aux dates suivantes : lundi 28 janvier / lundi
11 février / lundi 25 février / jeudi 7 mars / samedi 16 mars.

- Affichage sur les panneaux d'information lumineux de la Ville : A compter du 28 janvier 2019
jusqu'au lundi 18 mars 2019 inclus.

A Seniis, Le 25/03/2019

Pascale LOISELEUR
Maire de Senfls

Hatel de Vilie - Place Henri iV - 60300 SENLIS
¥ :03.44.53.00.80 - Fax 1 03.44.32.00.32
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PUBLICITE
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Cette affiche ne devra pas
étre recouverte avant
i le mardi 19 mars 2019

AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété municipal en date du 22 janvier 2018, Madame le Malre de éenlls,
a ordonné I'ouverture de I'enquéte publique

Du Jeudi 14 février 2019 (9h00) au Lundi 18 mars 2019 (12h00) inclus
(33 jours consécutifs)

RELATIVE A LA MODIFICATION N°3
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Commissaire enquéteur

Par décision n"E29000001/80 en date du 08 fanvier 2019, M. le Président du Tribunal Administratif d’Amiens a désigné le commissaire
enquéteur sulvant : Monsieur LEROY Michel, Directeur d’un établissement médico-social en retraite, demeurant 3 BEAUVAIS

Constitution du dossier d'enquéte publique

* Notice explicative (rapport de présentation du dosster de modification du PLU)
¢ Les documents du PLU ayant fait Fobjet d’une modification

“ La mention des texte régissant Fenquéte

SIIUBS 8P BUNUILIOD B 8P (17d E,U UORBIYIDON
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Modalités de I'enquéte publique

* Le dossler d’enquéte publique ainsi que le registre dématérialisé sont consultables en ligne sur le site www.ville-senlis.fr

* Pendant toute la durée de Penquéte, le dossler sera mis & disposition du public pour &tre consulté et recueillir les observations :

- Au service de FAménagement et de I'Urbanisme de la mairle (57 rue Vieille de Parls — 60300 SENLIS) du lundi au vendredi de 9h00 3 12h00
et de 14h00 & 17h00 (hors Jours fériés) sur support papler et sur un poste informatique

- Alaccueil de la mairie (Place Henri IV), les samedis matins de 9h00 3 12h00 sur support papler.

° Le commissaire enquéteur recevra, Informera et recuelllera les observations du public dans le cadre des permanences définies ci-dessous :
- Le Jeudi 14 février 2019 de Sh00 & 12h00 - salle des Capétiens - Place Henrl IV - Mairie de Senfis

- Le samedi 2 mars 2019 de 9h00 & 12h00 - salle des Capétiens — Place Henri IV - Malrie de Senlis

- Le mardi 12 mars 2019 de 16h00 & 19h00 — salle des Capétiens — Place Henri IV - Mairie de Senlis

- Lelundi 18 mars 2019 de 9h00 & 12h00 - salle des Capétiens — Place Henri IV - Mairie de Senlis

° Les observations pourront également &tre adressées, dans le délai de 'enquéte publique :

Par courrlel, & Fadresse internet cl-aprés : plu@ville-sentis.ir
- Par courrler, & Fattention de M. Le Comumissaire Enquéteur de 'Enquéte Publique du PLU - Hotel de Ville - Place Henri IV — 60300 SENLIS
Les observations regues par courriel et courrier seront annexées au registre d’enquéte publique.

* Des Iinformations complémentalres peuvent étre obtenues auprés de Mme Catherine GARCIA - Directeur de FAménagement et de
PUrbanisme -~ garcia.c@ville-senlis.fr ; ou de Mme Amandine GUERIOT - Chargée d'études au service Aménagement et Urbanisme -
guariot.a@ville-senlis.fr.

® Toute demande de communication de tout ou partie du dossier d’enquéte publique peut &tre faite par courrier, aux frais du demandeur, a
Fattention de Mime Le Malre - Hétel de Ville - Place Henrl IV — 60300 SENLIS.

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur

A Vissue de Fenquéte publique, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus 2 la disposition du public
pendant un an & compter de la cléture de Fenquéte au service de FAménagement et de 'Urbanisme de la malrie {57 rue Viellle de Paris -
60300 SENLIS) du lundi au vendredi de 9h00 3 12h00 (hors jours fériés) et sur le site internet de la Ville : www.ville-senlis.fr.

Décision pouvant étre adoptée au terme de enquéte
La Ville de Senlis est Fautorité responsable et compétente en matidre de modification du Plan Local d’Urbanisme.
AVissue de 'enquéte, le projet de modification du PLU sera soumis 3 la délibération du Consell Municipal de la Ville de Senlis.

Cet avis sera affiché en mairie de Senlis et sur son site internet.

SHUBS B SUNWILLIOD ] 8P [1Td E5U UOHBIIPON
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Devant Ia gave routibre =
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o1 e 13 Chavsséa Brumehaut
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ANNONCES ADMINISTRATIVES

bliques |
COMMUNE DE SENLIS
60300 SENLIS

relative & I mise en concordance du cahisrdes eharges
TIAE e Bt L A otrnce o colfes ch

2019/19 an dste du 22 2019, Mms La Maire

Eﬁmwm‘" de nie JW«. b'i«mdu
nquite publiqus uﬁmﬂmﬂkﬁﬂ@vmﬁmuw

aimlwﬂmngnm

Michel, directour d'établissement médico-sociel en reraite, o 616 désigné
mdu Trlmalk&nﬁmtrnﬂd’huﬁmmmu!onahd&m

nndnwm-m&admhrdommmwmdnmmm
%luom %guwmﬂﬂ‘mhnm:m
mqumqmwmnumémﬂt

nisme de fs malrie meVuﬂhderNuWuvmdndiuﬁ!u
Th {Hors jours fériés) - Supwnplpmnpmwbrmﬁquddsmm
mairie {Place Henri V), los samedis matins de 9h & ©h - Support papier,
nsultable sur fs site internet de Ia Ville www.vile-sesls fr

da pirle comissaire @ Mmmmasmhmnm
e o et iy S
do Oh & 12% ; lo ssmedi 2 mars de §h 4 12h ; I mard 12 mors de 164 &
nars de Oh 3 12h,

iukmmdmmmobumﬁmil'mm\mm

' oU par mm%'mun'u Le Commisssire Enzzu l'%
toncordence du cahier des charges da ls 2ACE * . Hitel de Ville
?sws Lndmwnmmm?: couninl o2 cournrier seront annexées

Ww:hmm

communieatien ds tout ou partiae du dossier de 7
g?‘fgﬁnmm:.irmmgn&Mhm Ville - Phu

ite publique est constitué de Is notice explicative, dy de cahier des
':s':aﬁ""as e At 1 ot o

iub 2t de cahler dos charges modifié sera soumis & approbaticn
' duthludosmiu.h rspport &y commissaire en-
uni« ““’l:m “‘ﬂ o et heures
.w commune e jours
:xre«smhﬂﬁmmab\flt : www.ville-seniefe

prétectoral : 4,46 EUR BT fa figne - farelté do 21.92.2017 art.2}

COMMUNE DE SENLIS
60300 SENLIS

Enquéte publique relative & {2 modification ™3 du Plan ocai de f'Urhanisme

lc ubl ost informé x: par mm vmwm en dete du 22 anvier 2319, Mme Le

de Is communa de Sa & de modiication ™l du Plan Loca! d'Urby
PLU) 8 une wéte publi qm 1Y) mlm du jeudi 14 Tl (9h) an fands 18 mais
125} inclus | utifs].

Monsiewr LERDY Mmhﬂ,'lﬁmtm d'établissement madico-secal em retraite, a 626 da

par M. Le Président du Tribunal Administretif o' Amiens pout issurer la fonction de

missoite enquéteur,

Le public pourra prende connaissance du dossier de medificaton r°3 du PLY et cons
ses obsarvations ﬂ‘mwm ique ainsi oo re d'enquit

mma@%ams PRORTCAVE B T

uo service Lrbanisme de ls mairle (57 rue Viellle de Paris) & lund) au vendredi de
!2h etde mu 170 {Hors jours téries) - Support papier st pestrinformatique b mpc«
+ b Foccoed de la mairie (Place Henri IV), les samedis metins 490 3 12h - - Support p
uammmwﬂmhmm«a la Ville v slle-senlis.fr

d2 Sendi
N naem Clpéthmﬁmm;mmm: ﬂhm:ﬂw" nﬁema

14 février de Oh 3 12h ; hmedilmmdﬂh:m&emﬂmmde
1! ; le lundi 18 mers de Oh & 12h

Le public pourra égalemont adresser ses observation » Fedrene irsternet claprés :

Wﬁu courrier, adressé & ° M. Lo Commispve Enquétewr de I'En
i or n°3 du PLU - Hdtel do Vills - Place Henri IV - 63300 SENLI

obumﬁm reques par courrisl et courrier seront annenbes 2ngistre de Yenquéte}

Des informations complémentaires peuvent dtre obtarves aupis de Mme Catherine

CIA - Direeteur de FUsbonisme mcg«nmm. o agbveed -

Chargée d’mdes » gueriot.s@ville-sentis,

Toute demande de communication de toit cu dowsierde r«we r
";jmwnm w;g s"fb du demandeur, & Fatte dc Mm Lo Wire V‘l'

Lodmkrd‘mmv ubl constitué de fa natios explicative, clss documents di
m d’mf mmn! mmuﬁ%ﬁh relatives & |
ion da undumud'omﬂs

A Fissue de I’ e, Ie de modification n°3 du PLU sensowmis 5 approbstio
dilibération du de fo Ville de Senlis, Lorapport iy oom«immnnqu
ainsi que ses conclusions seront tonus & du

dtmi‘ummmaumnmdt la commune de niomubnmhtb
douverttre ot sur lo site internot de fa Ville : wwrw.yillo-sentist
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Enguéte publique

COMMUNE DE SENLIS

60300 SENLIS

Enquiéte publique relative 4 a modifica.
umnswmmaemm

Le public est Informe que par arréte
n2015/18 en date cu 22 janvier 2019 Mme
L2 Maire de la commune de Senls. soumst
f2 projet de modification n3 du Plan Local
(PLU) aure enquite pubique
qui se derculera du jeudi 14 février (9h) au
lundi 18 mars 2018 (12h) inctus (sot pen-
dant 33 jours consécutifs),
Hamtmmdmtdhmud'exm
semen mitdico-soclal en retraite, 3 eté dei-
signe par M, Le Prosident cy Tribunal
Mnlnlsuatiw&'niensmamalafat-
tion de commissaie enqudteur,
Le public pourra prendie connaissance dy
dosséerdermﬁfkaﬂunnadupwumi-
gner ses ohservations grace au dessier den-
mnﬂm&am'aumdmte
Gul seront mis  dispasition du pubiic
- 3u service urbanisme de la mairie (S7 rup
Viedle de Paris) du lundi 3u vendredi de 9h
a 12h £1 de 14h  17h (Hors Jours feries) -
Supoari panier g1 poste informatique &
tinn

-al‘acnﬂde)anuhie{ﬁuaﬂmim.les
saméadis mating de Oh 3 12k - Suppor:
papier.
Le dossier est consultable sur fo site inter-
net de la Ville wanw vllle-senlis fr
mmmm&whm
mmmmmma&nk
MMN-*MW&
dates suivantes afin d'informer et recevoir
les :le jeudi 14 février de Sh
am;hmamum‘am;h
mumamam;hwm
mars de Sha 12h.
Leptmtmegabmmadrﬁsersesab~
mmarmnmd-m;m
~5Enls0r DU Dar courrier adreccn s a

Enquéte publique E19000001 / 80
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COMMUNE DE SENLIS

60300 SENLIS

:omrdannducalﬂwduﬂnrgu
dehZAcEde&n&smhM{Lﬂz-
11 Code de fUrbanisme)

Le public est informe GUE par arrbté
naoza,fmma.mmzzmamaﬂm
Le Maire de la commune de Senlis, soumet
Ie projet de mise en concordance du cahiler
des charges de la Zone d'Activites
Commerciale €1 Economigue {ZACE) de
Senlis avac ke Plan Lecalde flirbanisme (PLL)

hunemﬁtewbimqusemseram

cansécytifs).

Mansieur LERDY Miche), directeur d'établis-
sement médico~social en retraile, 3 ¢te de-
signeé par M. Le Président du Tribunal
mﬂsualfd':\mlmsmr.rasmhlom-
lion de commissaire enguétey:

Le public pourra prendre coonaissance du
dassier de mise en concardance thu r3hler
desd\a-gcsdcbZAOEetmulgnerscsw-
senvations grice au dossier dengulte pu-
blique ainsi qu'ay registra d'enquiéte qui
serant mis a dispasition du pullic

- 3 senvice urbanisme de la mairie (57 rue
Vieifle de Paris) du hundi au vendred da Sh
athE!deI.#ha]?h(Hmst&lés)—
Support papier et poste informatique 5
disposition

-armm'dnlamtﬁmﬂmdm.les
samedis matins de Sh & 12h - Support
pler,

papier,
Ledossierenmrmllwemlesite inter-
netde k3 Ville wavwville-sznlis fr,
vmpmmnmmmura“ahm
missaire

dates recevoir
les observations : le jeud; 14 février de 8h
am;bmzm«mtm;h
Mum&lﬁham;hwm
mars de Sha 12h.

Lenmlkmégﬁnnm&msuab-
savamafadrssemnud-wészm
wﬂe-murwpmcm_mssea«n
LemenlssakeEnwﬂwderEnqu!te
Puhllwe-ﬂistmtmcwdamedi.ata!ﬁer
des charges de la ZATE » - Hatel de Villp -
HaceHenﬂN»ﬁOSmSEM.CS.Lesm-
vammmpatmmiﬂetcmhrm
annexees au registre de {'enguéte

Desiicmxhsmmwresum
Btre obtenues aupres de Mme Catherine
GARCIA - Directeur da -3

cia t@ville-senlis fr | ou Mme Rmall??t:e
GUERIOT - Chargée d'érudes -
guerotamville-senlis fr.

Toute demande de commumication de tout
Ou partie du dassier de Fenguete pent gure
faite pat Courrier, aux frais du demander, 5
l'attention de Mme Le Mare - Hatel de Ville
- Place Herwi IV - 50300 SENLIS,
Leduas&rd’enqmmgtm
delanntlceamicaﬂve,dup@e:detdﬂu
des charges de la ZACE madifie. des infor-
mations environnementales relatives j |y
procedure, et du registre denqudte.
M‘nssmdel‘!ﬂquéte.lewajetdecahhmes
d\mmndﬁémmaamaba&n
par déliberation du Consell Muricipal de ia
Ville de Senfis. Le rappart du commissaire
Enyuéteur ainsi que sz conclusions moti-
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COMMUNE DE SENLIS
60300 SENUS

Enguite publique relative 2 18 modificalion 0”3 du Plan Lecal de Urhaname

fic est informe ﬂmm“nﬂhﬁ 2019, Mime Le Maire
md:ﬂug de madification Hnn Lozt d'Ushawtime
Ehndm’g‘ mpﬂﬂfmul!ﬂ i Jundi 18 mars 2010

LERDYII: directeur 'établissemant médico-social 2n retraite. 8 i designd
mumammmumum

hmpﬂ&mhﬂuuﬁrﬂmﬂhﬁhn‘lhﬂﬁﬂmﬂm
ugmwgmudount poblique sins qu'se registis J'enquilte qui

niaub.imﬂllawu lm%&?:u]u}:hmﬁnvﬂrﬂdeﬁa
o ugammw'm

mn-mﬁemma 0 mairie da Senfia (Flace Henri
f2 des Capétiens) sux suivontes sfin o1 secopci Ies ohasnvations ¢
14 feynar de 80 @ 125 ; e samedi 2 mars O 90 a 125, fo mandi 12 mam d= 18R 2

i Fadmme ;
utmhmm*r

Ju de moddwation n*3 e PLU Hul!tdt\fﬂl Flace Henri IV + 50300 Loy
stinns recues par cournel et courtier seronl annextes au regstre de Tenquite pub:

ormation mmmmmmmhﬂmﬂhu-
e b gamc?«ﬁa-mhh oq Mme Aandioe GUERID] -

» d'éudes - !_‘lw
e commurication de taut dudmlndel‘mbnrlm
da Mme Le Naire - Héte! do Ville - Flacs

demande de

srviee, aun Yrais du desnandews. 3 1
v - 80300 SENLIS.
wd-qiupn muumnmumauu

environmementsies melatives 3 la me-

nuh Unhmd’
uhrﬁh tmvnmumuwump
ngueier

COMMUNE DE SENLIS
B038 SENLS

Enquéle reiative & la mise on concordance dy cahier Ses ¢ 3
m&:& avecis PLU [L442.11 Code do M::w

Ls et %w arrets 0°2018019 po datz du 22 zmg Mme Ls

commung e mlumumm uhv-deu
deh!mal‘ Commereiale et Eennemigos (ZACE] de Senls ave 1 Plaa L
['Urtanisme IPLU! 3 une enguite publique guil 3¢ dércudera du jevdi uhmul!tlc
15 mars 2015 [12h) incius Isot pendant 37 joues consécutis)

fioasieyr LERDY Michel, directaur of étshlissement midico-social en retraite, 5 cte ¢
w&hMmtTMMMd'MmrmhMué
rmrnna

sonnaissance da dossier de mise en concordance do cah
uhn&"m

dassier I te
qnwlwd‘m mmiﬁnﬂﬁw”'m S

service wrbanisme de ls mairis SZdechm]duhluhmm'l
laukmlﬂhfﬂmm papier o1 poste infonmatique § dispc
- & Fatoued de la maine (Place Heas TV), ies tamedis matins de $h 3 12h - Buppont
La dossler est consuttable sur de site internet de In Vitle wany villa-sentis fr

Une parmanenca I commissaive aoquéteur an maiie de Senbs [Plac
I'In' saile des Capétiens yuvantes afin d'migrmes ot recevoir les obser
uk\nﬁrhﬂsﬂh le samedi 2 rsars de b 3 12 ;o mardi 12 mars &

; fo fundl 18 mars 92 953 12

Le public pourra egalement scresser yes observabions 8 Nadresse interet Capres

mmmwm adrestd & M. Le Commissaie Encaitour do [E
Wise = convordance du cabier des charges de la JACE * - de Ville

togued Dar counrid of coustier sercat an
nmnufmnmm
Des aot duw ohtvnues supres de Mme Cathurin
mam'ﬂwﬁ oy Mme Amandine GUE
wdnuﬂs sueriot ¥ Svilleseniis r

Toute demande de communication de tout ou pmldudmwdol'lnﬂ T
Efm aun fram du demandeur, 3 Fattention de Mme Le Mare - Hotel
i 1V - G300 SENLIS

umc-ﬂwmmumuumwmmmﬁd

tharges da a des inforneutions envirunnemaentales reimrves B ls poe
#1 dis vegistre  enquéy

A Pissue de Fenquite, charges modifie sers soumis 3
wdﬂlnumdutm&%k hvmuaﬁmumw

qudtsyr irsi que ses contlusions shrent mshw pﬂl'n

uree dures d'un an, au service Urbanuame de |2 commune de g jours et
-Senlis.fr

) kabitusls & ouvertare of sur & aita internet de la Vills . wwaw ville-

ation da il g 1 Vil de Senis. L2 rapport du commiissaire
we ses conclusions moties seront temus 4 b du public prmdant une
r-numhuhmniam& i Jours ot heures habituels
fute 21 sur o site imernet de fa Ville - waw,

EH0aRe00

EMM 19/2/20 1
L. Cumw*pmbl

g Ee

kd
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Enquéte publique

NN .I.i,i,ll'.’_' NE Al o
CUNMPITUNE UE OQENLIY

B0300 SENLIS

Enquéte publigue relative 5 Ia miss en
concordance du cahier des charges
de [a ZACE de Senfis avec le PLU (L442-
11 Code de I'Urbanisme)

Le public est Informe que par arrte
n2019/183 en date du 22 jarrvier 2019, Mme
Le Maire de & commune de Senlis, sourmnet
le projet de mise en concordance du cahier
des charges de ia Zone d'Activitee
Commerciale et Economigue (ZACE) de
Serfis avecle Plan Local de I'Urbanieme {PLL)
& une enquéte publigue quf se dénuleras du
jeur 14 tévrier (3h) au lurdi 18 mars 2019
(12h) Inclus (solt pendam 33 jours
consecutifs).

Monsieur LERDY Miche], directeur d'grablis-
sement médico-sacial enretraite, 3 éré de-
signé par M. Le Président du Tribunal
Administratil dAmiens pour assurer i fonc-
tion de commissain enquétenr

Le public pourra prandre connalssance du
dossler de mise en concamiance du cahler
des charges de l2 ZACE et consigner ses ob-
servations grace au dossier d'enquéte pu-
blique ainsi qu'au registre denguate qui
serorit mis 8 disposition du public :

- @ service urbanisme de fa maire (S7 rue
Vielle de Paris) du lundi au vendred! de Sh
a12het de 14h & 17h (Mors jours feres) -
Suppart papier et poste infarmatique 2
disposition.

- alaccuel dela maire Place Hend IV), les
samedis matins de Sh 5 12h - Support

papies.
Le dassier est consultable sur e site inter-

A Caznie,
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€0300 SENLIS
Enguéte publique relative 4 la modifica-

tion n3 du Plan Local de I'Urhanisme

Le public est informe que par arréte
7201918 en date du 22 janvier 2019, Mme
Le Maire de b commune de Senlis, soumet
Ie peojet de modification 13 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) 2 une enguéte publinue
qui se déroulera du jeudi 14 féwrler {8h) au
lundi 18 mars 2019 (12h} inclus {soit pen-
dant 33 jours consétutifs),

Monsieur LERDY Michel, directeur d'étahlic-
sement medico-social enretraite, a été do-
signe par M. Le Président du Tribunal
Adrinistratif d'Amiens pow assures fa fonc-
tion de commissalre enguétaur,

Le publfic pourra prendre connalssance du
dossier de madification n3 du PLU et consi-
gner ses ohiservations gréce au dossier den-
quéte publique ainsiqu'au regisre denquéte
qui seront mis a disposition du pubiic :

- 3u service urbanisme de la mairie (57 rue
Vielle de Paris) du lundi au vendredi de 9h
3 12h et de 14h 3 17h (Hors jours farigs) -
Support papler et paste informatique &
disposition.

- al'accued de |2 makie Place Henii V), les
samedis matins de 8h 3 12h - Support
papler.

Lo dossier est consultable sur e site inmer-
net de | Ville wwwille-senlis fr.

Une permanance sera assurée par lecom-
missaire enguieur en malrie de Senlis
(Place Hensi IV - salle des Capetiens) aux
dates sulvantes afin d'informer et recovelr
les observations : le jeudi 14 février de 8h
212h ; le samedi 2 mars de Sk 5 12h ;le
mardi 12 mars de 16h & 19h ;ie hndl 18
mars de Sh a 12h.

Le public pourra également adresser ses oh-
servatiens & l'adresse internet ti-apeés -plu@
vibe-senlisfz o par courrier, adrosse 3o M

Le Commissaire Enguéteur de IEnquiste
Publigue de modification n3du PLU » - Hégel
de Yille - Place Herel IV - 80300 SENUS

Les observations reques par courriel et cour-
rier seront annexées au registre delenquéte

publigue.

Des informations complémentalres peuvant
étre ohitenues aupres de Mme Catherine
GARCIA - Directeur de IUrbanieme - gar-
daceville-senlis fr . ou Mme Amandine
GUERIOT - Chargée d'études -
guerlota@ville-sentis fr
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ETUDE D'IMPACT

Chapitre 12:

RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D’IMPACT
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ETAT INITIAL DU SITE
Milieu physique
Topogrophie

Au niveau du secteur d’étude, la topographie est complexe. La déclivité générale vers le
sud est complétée par des fossés et remblais qui ponctuent le secteur.

Les points hauts (environ 75 m} sont relevés au niveau du croisement de Favenue du
maréchal Fach et de 'avenue du général De Gaulle et les poinmts bas {environ 60 m) se
situent au niveau de 'avenue Albert 14,

@)
D

1 JERR

| o ETUDE D’IMPACT

Géologie et stabilité du sot

La géologie du site correspond 2 la terminaison septentrionale du plateau tertiaire du
Soissonnais el Noyennais: formation tertiaire aver alternances de dépdts sableux, argileux
et calcaires,

La formation supesficielle des sols est composée de limons et less, sur un substrat de
calcaire tendre et de crale:
¥ Sur une épaisseur de 30 m, la craie du Coniacien — Santanien (craie blanche de
sifex pating rosé)
v Sur une épaisseur allant jusqu’a 100 m, craie blanche de siiex roir.

Le secteur de la gare est par ailleurs situé au-dessus de 1a nappe des calcaires du
Lutécien, nappe & écoulement libre (alimentée par infiltration depuis i surface} et
karstique {calcaire).

La zene d'étude foit 'objet d’une cartogrephie de l'aléa retroit gonflement des argiles.
Leﬁsqueyenmnsldérémmeuuﬂeswmmpédmmmmu

Climatologie

Le climat 3 Senlis est de type océanique dégradé, caractérisé par des hivers doux et
pluvieux et des &té frais et retativement humides

Hydrogéologie

Le secteur de la gare est situé au-dessus de la nappe des calcaites du Lutécien, nappe a
tcoulement libre (alimentée par infiltration depuis la surface) et karstigue {calcaire).

Veau de pluie qui s'infiltre dans cette nappe traverse plusieurs couches de sables et de
calcaires avant o'étre arrétée par des argiles. Le trop-plein de cette réserve s'évacue sous
fa forme de ruisseaux et de riviéres.

Ainsi la vulnérabliité de 1a nappe et sa proximité au niveau du site devront étre plus
précisément étudiées en phase opérationnelle.

SIIUBS 8P SUNWILOD Bl 8P [17d E+U UOHBIIPON
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Faune

Les espéces animales ont été observés dans les milieux ouverts, les milieux buissonnants et

arborés; et les milizux urbains,

Evaluation écologique

Aucun milieu d'Intérét patrimonial (déterminant pour la constitution de ZNIEFF ou au
sens réglementaire) n'est présent sur le secteur d’étude. En revanche, huit espéces
végdétales et deux espéces animales peuvent étre considérées comme patrimoniales.

Enjeux écologlques au sei du secteur prospecté
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o Enjeux patrimoniaux : préservation des cones de vues

La prise en compte du PSMV et de la présence sur le site -
ancierne gare - ol & proximité se traduit aussi par fa
préservation de plusieurs cdnes de vues :

- Deux cdnes de vues vers Fancienne gare partir du Cours
Bautteville,

- Uncone de vue en direction du centre ville situé en début de

I'avenue Ciémenceau au niveau du magasin Raboni,

- Préservation des cones de vue vers ia cathédrale.

I[ERRIDEV

Yantlenne gare
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Au Sud Ouest, le site est composé par ;

- Lle Cours Boutteville qui met en perspective le monument aux morts situé devant le batiment de lancienne
gare—photon®1,2et 3

-+ Un tissu urbain mixte composé de pavillons et de petits collectifs le long de fa rue Albert Premier ~ photos n®
4,5¢t6

- Auboutde I'avenue Albert Premier un passage sous voie permet d'accéder 3 I'avenue Clémenceau— photo n*
7

- Le Cours Boutteville relie fe quartier au centre ancien par ia Piace du Chalet ~ photon® 8

SABERERENOENS

Zone d'études

F g

__ ETUDE D’IMPACT
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~ ETUDE D'IMPACT

Nuisances

Risques de pollution des principoles propriétés privées sur le site
11y a des risques de pollution sur le site,

Santé, salubrité et sécurité humaine

A I'état avant projet, il n'a pas été répertorié des nuisances particullére sur la santé,
la saiubrité et |a sécurité humaine.

it

A Ve anfipndoiefie shessie 3 itwgue - S

“
P4
1 &

 Parribe wpan e uetls it 4 v pobh iy

n Fnan e o it satetroes

wj P e e a0 basge pemertite Boersd pobipcs

Nuisances sonores

Le bruit ambiant sur le site peut ftre considéré comme modéré,

Nuisances olfactives
A I'stat avant projet, nous ne repérons pas de nuisances olfactives particuliéres sur le

site et a proximité, malgré la présence de sllos mais ces derniers ne sont plus
exploités.

JERRIDEV
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La circulaton douce

Le périmerre d'étude bénéficie de nombreuses circulations douces qui profitent de la
grande richesse paysagere.

Le stationmement

Le périmétre d'étude se caractérise par de nombreuses zenes de stationnement en
entrée de centre-ville dont impact visue! est important et renforcé par du
stationnement sauvage structurel.

IERRIDEY

ETUDE D’IMPACT.

PRESENTATION DU PROJET

Partis d'aménagement envisagés et choix de ja solution retenue

Le premier parti d'aménagement est de créer un «Eco-quartiers, qui repose sur ia
reconversion d’une friche ferrovialre, 3 deux pas du centre-viile, ot permettant ainsi
d'éviter 'étalement urbain en péripherie et au détriment des terres agricoles.

Les objectifs poursuivis par cette opération visent 3 :

> Donner une identité 3 Fentrée de ville :

- Traitement urbain et paysager de la vansition entre entre historigue et
zone d'activité

- Mise en valeur de I'histoire et du patrimoine de 1a ville

# Créer un quartier au cceur vert :
- Respect et valorisation de Ia coulée verte
-Utilisation des espaces verts comme supporte 3 des nouveaus usages de
loisirs et de circulation douce

# Développer Un quartier apaisé :
- Optimiser au mieux les fiux de transport entrant ot la place du
stationnement
-Etonamiser les ressources en sau et énergie et fimiter e rejets &t lps
déchets

~ Aménager nouvelle polarité urbaine autour de la gare routiére ;
- Mise en valeur du pole d’échange multimodal
- Développement de franchissements de conrexion inter quartiers
-Création de nouvelles offres d'espaces publics et d'équipements au service
de l'animation urbaine &t des liens soriaux
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Plan de desserte du quortier
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Chaussée Brunehaut

Avenue Clémenceau

Dans le périmbtre d'EcoQuartier, le maillage viaire
réutilise les deux principales voies du quartier :
l'avenue Clémenceau et la chaussée Brunchaut
seront prolengés pour rejsindre la gare et ‘e centre
ville en traversant Ia future coulée verte.

il trée par aifleurs dewux nouvelles voies est/ouest et
nord/sud, permettant ainsi de dessiner de nouveaux
ifots constructibles et mettre en valeur les espaces
publics,

Les voies internes apaisées seront fmitdées 4 20
ken/h,

Ly passage « sous voie » de laverue Etienne
Audibert, a I'exwrémité Est du quartier, est élargi 3
deux voies afin de limiter les risques d'accidents et
de tluidifier la circulation,

Vensemble du orojet sera  desservi par  des
clreutations douces qui s'articuleront avec la création
oe la coulée verte et des pistes cyclables réalisées
par ta CC3F.

Avenue Etienne Audibert

mtmnnt
¥ et PERNETRE 0 AECORIART N
o sbescistebitidiuodoiiiinasibinisd]

v [ERRIDEV

ETUDE D'IMPACT

SIIUBS 8P BUNWILIOD Bl 8P (1Td E,U UORBIIPON

08/ 100000613 enbygnd sjenbug



16 Ins 29 abey

, ETUDE D'IMPACT.

1\ DU PROJET RONNEM

Millleu physique

# Mesures de suppression ou de réduction propre au projet:

* Maintien des cdnes de vue vers 'ancienne gare de Senlis et ia cathédrale.

*Mise en valeur du cadre paysager et de la coulée verte, Une charte
envirannementzle encadrera de fagon volontaire ia réalisation de 'EcoQuartier

Milieu noturei

» Mesures de suppression ou de réduction propre au projet:

¢ Préservation de la biodiversité dans les sectours de réameénagement des espaces
verts,

* Réatisation des travaux hors période de nidification des oiseaux. Il sera privilégie la
pratique des méthodes douces pour Fentretien des sspaces verts: Simiter fe recours
aux herbicides et produits phytosanitaires, limiter les épandages d'engrais...

Déplacement

> Mesures de suppression ou de réduction propre au projet:

© Pour gviter une saturation des carrefours d'entrée en ville, il faut offrir une
alternative entre iz rue République et Favenue du Général de Gaulle: proposition de
réalisation d'une liaison qui désenclave fcoquartier entre 13 rue Alhert ler et
I'avenue Georges Clémenceau,

* Maitriser les nuisances sonores par des limitations de vitesses adaptees en ville,

» Mesures compensatoires:

* Modification des réglages des feux au Carrefour De Gaulle - Foch pour te faire
tourner sur un cycle long.

* Agrandissement du pont sur 'avenue Etienne Audibert pour fluidifier ia circulation,
viter les risques acoidentoganes, et faveriser la circulation douce.

Stotionnement

#Mesures de compensation:
En phase chantier, les 150 places de parkings publics seront replacées le long de
favenue Clémenceau le temps des travau,

En phase exploitation: 'ofire de stationnement pubiic existant de 150 places sera

repositionnée sur un deuxiéme niveau de sous-so! dans 'EcoQuartier de Ia gare, en
dehors du périrmétre de ZAC.

Soi - saus-sol et pollution des sols

» Mesures compensatoires:
En complément du plan de gestion des poilutions, une étude pédologique est en
cours de réalisation pour définir fes possibifités de réutilisation des terres sur place,

Eau et réseoux

~ Mesures de suppression ou de réduction propre ay projet:

* Gestion des eaux pluviales par des noues, toltures végétalisées, bassing sec et
bassins en eau,

* Gestion vigilante des pollutions potentielles de certains ruisseliements svant rejet
au milieu naturel, notammant en phase travaux.
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Code de l'uthanisme - Article R104-8 | Legifrance https://www.legifrance. gouv.friaffichCode Anicle.do?cidTexte~ ..

E’ ‘. L(_)(s_; {'f’.(f ,I (.e .gouv.fr

IR PALVCAN LE STRVICE PUTTLIC DF LA DFFUSION DY DROIT

Chemin :

Code de I'urbanisme
' Partie réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat
¥ Livre Ter : Réglementation de I'urbanisme
* Titre préliminaire : Principes généraux
* Chapitre IV : Fvaluation environnementate
* Section 1 : Champ d'application de I'évaiuation environnementaie
* Sous-sectien 7 ; Plans locaux ¢'urbanisme
' Paragraphe 1 : Dispositions communes

Article R104-8
" Créé par Décret n®2015-1783 du 28 décembre 2015 - ar.
" Annulé par Décision n°400420 du 19 Juillet 2017 - art., v. init,

Les plans locaux ¢'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale & I'occasion -

17 De leur élaboration, de leur révisicn ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une dédaration d'utilité
publique ou d'une déciaration de projet, it est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont
susceptibles d'avoir des incidences notables sur Penvironnemaent au sens de 'annexe II de la directive
2001/42/CE du Pariement européen et du Consell du 27 Juir 2001 relative 3 I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur Fenvironnement :

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de prajet forsqu'elte permet la réaiisation de travaux, aménagements, ouvrages cu
installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 3

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de l'artide L. 300-6-1, si
I'étuce d'impact du projet n'a pas inclus 'analyse de l'incidence de ces dispositions sur I'environnement.

MOTA : Conseil @'Etat, décision n® 400420 du 19 Jutllet 2017 (ECLI:FR:CECHR:2017: 400420.2017071 9), Art, 1
: Sont annulés fes articles R. 104-1 3 R 104-16 du code de Furbanisme issus du décret du 28 décembre 2015,
en ce qu'ils n'imposent pas l2 réalisation d'une évaluation environnementaie dans rous fes cas ow, d'une part, les
dvolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de la madification et, d'sutre part, la mise en
compalibilité d'un document local d'urbanisme avec un document d'urbanisme supénieur, sont susceptibles
d'avoir des incidences notables sur l'envircnnement au sens de 'annexe II de la directive 2001/42/ CF du 27
Juin 2001,

Liens relatifs & cet article

Citer:
Code dé l'urbanisme - art. L300-6-1 (V)

Codifié par:
Décret n®2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Anciens textes:
Code de l'urbanisme - art. R®121-16, Alinéas 1 & 3 et 10 (Ab)
Annulé par: Décision n°400420 du 19 julliet 2017 - art,, v, init,

Créé par: Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Page 68 sur 91



Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

REPONSES DES PPA

Page 69 sur 91



Enquéte publique E19000001 / 80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

’a Beauvais, le 17 mars 2019
4

AGRICULTURES
&TERRITOIRES Monsieur le Commissaire Enquéteur de
CHAMBRE D’AGRICULTURE VEnquéte Publique de modification n®3 du
OISE PLU
Hotel de Ville de Senlis
Place Henri IV
60300 SENLIS
Subvi du dossier :

Fabrice COUVREUR - fabrice.couvrenr@oisechambagri. it
N/ReE JLPJFY/FC/CP furba 1503001
Objet : madification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de SENLIS

Moensieur le Commissaire Enquétcur,

Par la présente, nous vous informons que I'examen du dossier cité en objet
n'appelle pas de remarques particuliéres de la part de la Chambre dagriculture
de I'Oise.

Nous vous prions de vecevoir, Monsicur le Commissaire Enquéteur, assurance
de nos salutations distinguces,

Chambre dagriculture de #Obe REPUBLIGUE FRANCAIGE
P Prire Gagre « 8P 10em3 Bl sanerwt patis:
S0 ERALVNS Lol du MO

Sl 104 100 310 0ROV - APE Bey1 2

T e e ——— R e

s .00 81 91 44 1Y -F-;u« nam
Bl b
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L+ Sgpener + Fovannd
Rbreautgy Faancan

PREFET DE LA REGION
HAUTS-DE-FRANCE

Chmctim rigomus
dz 'y emengrmmes
-Ia“amhm
# By logmnesi Mairia de Seniis
i3 e Trance @ l'attention de Monsieur s Maire
oo lntmmuncs i
“Heslnpoesen Doyt \ - 60300 Sentis
Fralianss rrvimenemnt,
Affearn wunve jas
Muthaiia Delgron
TE DDWalssam
~HETEAL eeglder omp RS seveligeun Bt g
Litls, e 18/02/19

Otiet : mwﬁmumﬂmﬁ.ummm

Monsiour,

\kummmmpwmumrsmnumm

J-mmmmmtrmmcmuo'mmmm1w vivement
ROT, W
Wmmmmwmwuwhmmm.ammmmu:m

Je vous pris d'agréer, Mm.rmdommmm.

L'adjointe & la Cheffe du Service IDDEE

Paule Fanget

Mmml'mmu:mn:uums
. &b oe O Tonprmad - C5 40268 F500s L1148 CHDRX
™R ‘35!&0!%]—Fnﬂlmlmil-m&nlmy:m—t- D-io-Swars Seve darv gorr
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L'Agence Hauts da France 2040
marﬂuwmu
Région
Hauts-de-France Madame lo Maire
Hétal de Vile
R#f : DPSR-2018-005980 —_
Dossier sulvi per : Stiphanis DEFREZ 60300 SENLIS

Amiens, is
16 WS 209

w:mwsmmmmum
Mah%nmhmmm

Madama le Maire,

.rurhumumnmd-mmmmsmmn. le 7 février 2018, concernant la
Mmu-ammwmamm g

mmmmmmmmmammmmmmwy-m
Je vous prie de croire, mnmmmammm

Par déiégation du Président du Caneed régiona,
Sébabtian ALAVOINE
Directeur

u:“m‘hmm&lﬂl_ﬁtum*hm.ﬂhm

Tél (03 74 27 00 00 - fax ()3 74 27 00

hwu-ﬁ.-m-nurlﬂ-.lm!ﬂm-mﬂu-nu-_n-m
umh—mnmm!-unah-uwm%

|sq.mmwm-mmm.mm:mmm
ﬁ 05 - hawtadefrence

Page 74 sur 91




Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Page 75 sur 91



Enquéte publique E19000001 /80
Modification n°3 PLU de la Commune de Senlis

ENQUETE PUBLIQUE relative a

la 3°™ modification du PLU de la Ville de SENLIS

Le présent proces-verbal a été remis par voie internet le 3 mars 2019 2 Madame le Maire de
la Commune de Senlis, qui dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses réponses
éventuelles.

Durée de PEnquéte : 33 jours consécutifs, du 14 février 2019, 9h00 au 18 mars 2019,
12h00

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
Ct. article R.123-18 du Code de I'environnement, entré en vigueur le 1er juin 2012

L'objet visé par le procés-verbal de synthése est de permettre au responsable du projet, plan
ou programme, d'avoir une connaissance aussi compléte que possible des préoccupations
ou suggestions exprimées par le public ayant participé a I'enquéte.

DEROULEMENT DE PENQUETE

1.1 Le registre et le dossier d’enquéte

lls ont été mis a la disposition du Public a la mairie de SENLIS, pendant toute la durée de
lenquéte.

Le site internet a permis d'accéder, soit pour consultation, soit pour téléchargement de
toutes les pieces du dossier et de ses annexes, ou encore pour déposer des observations,
en dehors des heures ouvrables. Toutefois, il faut regretter qu'il n'a pas été possible de
comptabiliser le nombre de consultations, compte-tenu que la gestion du site internet était
celui que la Ville de Senlis, créé spécialement pour I'enquéte publique.

Le commissaire enquéteur a tenu au total quatre permanences, comme indiqué sur
I'affichage au public.

L'enquéte a été close par le commissaire enquéteur le 18 mars, a 12h00, a la fin de 'heure
de la derniére permanence du Commissaire-Enquéteur.

A lissue de cette permanence, le site internet destiné au recueil des observations a été
fermé a la méme heure (le lundi 18 mars 12h, comme stipulé a laffichage public), ne
permettant plus ainsi de recueillir de nouvelles observations.

1.2 Prolongation de I’enquéte

La durée de l'enquéte et linformation du public ont été faites en conformité avec les
reglements en vigueur et complétées par les moyens décrits dans I'arrété municipal. En sus,
de ces dispositions, le Commissaire-enquéteur a émis le souhait de diffuser plus largement
les horaires des permanences, en particulier par les moyens numériques comme la page
Facebook de la Ville de Senlis. Le public a été ainsi suffisamment avisé selon diverses
modalités prises a l'initiative de la mairie en sus des obligations réglementaires.

Le Commissaire-Enquéteur n’a pas jugé utile de demander une prolongation de
I’enquéte, aucune demande dans ce sens n’a été formulée.

Recueil des observations du Public

La fréquentation du public au cours des quatre permanences et les observations recueillies,
ont été tres faibles. Le souhait de la Municipalité d’avoir voulu réaliser quatre
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permanences, et la mise en place d’une publicit¢ dans le quartier concerné et a
I’extérieur de la mairie semblait judicieux pour la bonne information de la population, mais
n'a pas permis de recueillir une participation plus importante.

La dématerialisation de I’enquéte assurée par des moyens électroniques mis en place, a
permis la consultation du dossier en ligne directe. Toutefois, le flux d’observation recueillie
s’est limité a la réception d’un seul courriel.

Entre les permanences, il 'y a pas eu de demande de visiteur venu consulter le dossier
d’enquéte publique.

-1*® permanence : OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE le lundi 14 février 2019, de
9hai2h,
pas de visite d'information ? pas d'observation écrite

=> entre les 2 permanences : pas d’observation recueillie

- 2°™ permanence : le samedi 2 mars, de 9h a 12h, pas d'observation écrite, 4 visiteurs

pendant la
permanence, pas d'observation recueillie

=> entre les 2 permanences : pas d'observation recueillie

- 3°™ permanence : le vendredi 12 mars de 16h a 19h, 4 visiteurs venus ensemble, dont 1
observation écrite

=> entre les 2 permanences : pas d'observation recueillie

- 4*™ permanence : le lundi 18 mars de %h a 12h20, 3 visiteurs dont 1 courrier remis en

main propre X au
Commissaire-Enquéteur, CLOTURE DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

Au total : il y a eu 7 visiteurs (dont 2 étaient les mémes personnes a 2 permanences

consécutives), 1 observation écrite et 1 courrier remis en main propre auxquels il convient

d'ajouter les consultations du site par voie électronique malheureusement non

dénombrées et deux courriels dont un en copie du courrier remis en main propre.

Des documents ont été joints au registre, soit 1 document remis par 1 personne,

Au total a la cléture de I'enquéte, le registre comprend 2 observations, dont 1 courrier

joint et doublé par courriel et 1 courriel.

. Analyse des observations et questions posées

EXAMEN des OBSERVATIONS et QUESTIONS du COMMISSAIRE ENQUETEUR posées
a Madame le Maire de SENLIS

Pour aborder I'analyse des observations, le Commissaire enquéteur exposera dans tableau
le contenu de chaque observation sans en modifier le sens dans linterprétation. Dans un
second temps, il s'adressera a la municipalité pour rassembler, a partir de thématiques, les
questions posées pouvant apporter un ajustement des dispositions prises au sein du PLU.
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1. Présentation des observations placées au registre

Observation n°1 >

Monsieur ARENSBERG Reynold, propriétaire de la parcelle AY135 de la ZACE de SENLIS |

1 | Zonage partiel en | Monsieur Arensberg, constate que sa parcelle est
espace vert de la | identifiée (en partie) par de la couleur verte dont la

parcelle légende indique qu'il s’agit « d’espaces verts existants, a
conserver ou a créer et a mettre en réseau ». Il se pose la
question des raisons qui ont motivées ce classement qui
lui parait «en distorsion avec celui des autres
parcelles » et dont les conséquences pourraient
engager une dévalorisation de la parcelle.

Question du Commissaire-Enquéteur a la municipalité

La zone verte sur cette parcelle, indiquée sur le plan de masse (pages 10-11 du rapport de
présentation du projet), se présente en continuité des autres parcelles avec une extension
de cette zone verte qui va graduellement de la parcelle voisine a celle de Monsieur
Arensberg (parcelle AY135).

Pouvez-vous indiquer ce qui motive cette présentation qui apparait manquer de cohérence
par rapport aux autres parcelles, empiétant davantage la parcelle, en ayant pour
conséquence une diminution des possibilités d’extension au-devant du bati existant, ou une
moins-value du terrain pour des raisons de non-constructibilité ?

Réponse de la Municipalité :

Cette coloration verte n'a pas de signification réglementaire particuliére, sinon que c'est un
EcoQuartier et que cela illustre la part faite aux aménagements paysagers au sein des
secteurs batis du futur quartier, notamment ceux les plus en contact avec la coulée verte.
Cependant cette parcelle est constructible conformément au réglement du PLU, secteur
UBr1.

L'OAP ne contraint pas la constructibilité de ces parcelles mais une attention particuliere a
leur paysagement sera faite.

Si cette coloration verte préte a confusion, elle peut étre corrigée si le commissaire en
formule I'observation : la parcelle passerait de verte a bleue, comme les autres secteurs
concernés par le renouvellement urbain.

Par ailleurs, 'OAP pourrait étre revue dans une phase plus opérationnelle sur la base de
projets proposés par les propriétaires.

Courriel émis le 18 mars 2019 a 11h28 de Monsieur F.PAOLI
Plusieurs themes sont abordés et font I'objet de questions séparées :

Monsieur PAOLI, propriétaire résidant rue Brunehaut a SENLIS,

2 Accessibilité et | Monsieur PAOLI cite I'évolution du quartier de la Gare a
activités de | laquelle il a assisté reconnaissant la nécessité de remédier
Obs loisirs aux désagréments présentés par cette «zone de
i transition entre la ZAC et le centre » de la Ville. Il cite
a que si « la construction s’impose d’elle-méme pour remplir
ce vide et assainir les lieux », ces terrains offrent de
temps a autres de possibilités de réaliser des activités
pour la population résidente (« avec les forains de » la
Féte « Saint-Rieul, la pratique de sports chaque week-end
pour les jeunes désceuvrés du foyer » ADOMA situé a
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proximité, « foot et cricket »). Il évoque deux questions qui
se posent: I'une concerne le devenir du stationnement
trées encombré des véhicules sur cette zone
(« stationnement des voitures des étudiants Proméo, de
camionnettes... »), et l'autre traite de Paccessibilité « du
chemin entre la Chaussée Brunehaut a la gare, puis en
centre-ville, passant par un trongon de la voie verte »et « les
deux passages en graviers» de la voie verte qui
« interdisent les poussettes, les caddies, les vélos ».

Question du Commissaire-Enquéteur

La question du stationnement est traitée dans le rapport de la modification 3 du PLU. I y
apparait des études sérieuses. Toutefois, la municipalité propose-t-elle de solutions aux
problemes de stationnements récurrents dans cette zone, comment pense-t-elle les réguler ?
Quant a I'accessibilité de la Chaussée Brunehaut au centre-ville, la ville a-t-elle prévu des
cheminements qui satisfassent les usagers de cet axe piéton dans le cadre de cette
réhabilitation de quartier ?

Réponse de la Municipalité :

En ce qui concerne le stationnement dans la zone UBr1, et en particulier chaussée
Brunehaut, secteur a la charniére entre un quartier d’habitat et une zone d’activités
eéconomiques : Un parking public de 150 places est en cours de construction dans la
premiére tranche de I'EcoQuartier. Le stationnement privé est par ailleurs géré sur chaque
parcelle a l'occasion des projets et des permis de construire instruits en conformité avec le
PLU. Les projets doivent répondre aux besoins des usagers des futures constructions.

Par ailleurs la modification du PLU n°3 répond plus finement aux besoins réels de certaines
catéegories de population (par exemple les personnes agées), afin que les programmes de
logement répondent mieux aux usages en maitrisant la place de la voiture et en mutualisant
les usages.

En ce qui concerne le stationnement dans la zone UE, zone d'activités economiques,
(zone de creéation ancienne (1968), cela fait partie de sa modernisation et des sujets qui
seront étudiés par la communauté de communes (CCSSO) ; le développement économique
et la gestion de la zone d'activités étant de sa compétence depuis le 1* janvier 2017. La
zone UBr1 n'a pas pour objet de résoudre les questions de stationnement des entreprises
situées en zone UE (par exemple Proméo). Les régles de stationnement modifi¢es
reéglementent uniquement le logement.

Par ailleurs les projets de requalification de I'avenue Clémenceau et de la chaussée
Brunehaut intégreront dans leur réflexion les questions de stationnement le long des voiries.

En ce qui concerne les cheminements piétons : un des principes d’aménagement de
I'EcoQuartier est de prévoir des liaisons douces, au sein du nouveau quartier, mais aussi
entre le quartier et le centre-ville. Outre la voie verte qui est 'armature du quartier, un réseau
de cheminements piétons et vélos est prévu, dés la premiére tranche de 'EcoQuartier (en
cours de réalisation). Il se poursuivra dans la seconde partie de I'EcoQuartier (la ZAC au
nord de la voie verte). Gréce a la voie verte par exemple, les enfants et collégiens peuvent
aller dans les principaux équipements sportifs et scolaires (collége) sans voiture.

Notamment, pour le cheminement entre la chaussée Brunehaut et la gare, la Villa a prévu,
des la fin des travaux de la premiére phase de I'EcoQuartier d’aménager une voirie dans la
prolongation de la chaussée Brunehaut, qui viendra se raccorder sur la premiere phase de
'EcoQuartier. A ce jour, pendant la phase chantier, le cheminement a été préservé. Les
cheminements existants étaient informels, en 2020, il s’agira d'espaces publics correctement
traités.
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Monsieur PAOLI, propriétaire résidant rue Brunehaut 8 SENLIS,

2 UBr1 : Monsieur PAOLI estime nécessaire de « réparer un oubli »
densité de | concernant, en particulier «le terrain arriere de Val
Obs ’habitat et | France »« enclavé et inaccessible » dans la requalification du
2 activités | secteur UBRr1, le rendant « inexploitable ».
économiques | Il indique que « ces grignotages successifs de la ZAC par
I'habitation (800 logements annoncés) va poser de sérieux
problémes a la commune :

e Celui du transfert des entreprises ailleurs sans
proposition de substitution de terrains disponibles
sur la commune

e Celui du transport et de I'embouteillage des
véhicules

e Celui de 'accueil des enfants dans les « écoles »

En résumé, il émet son opinion sur la requalification :

« Un écoquartier , pourquoi pas ».

« Des logements neufs et abordables, bien, mais trop
nombreux a cet endroit »

« Condamner les entreprises & partir sans solution de
relocalisation : mauvais choix »

« Rogner sur des espaces utilisés par les entreprises,
les senlisiens des quartiers, les voyageurs, les
jeunes, les marginaux, etc : discutable »

Question du Commissaire-Enquéteur
Plusieurs sujets, parfois polémiques, sont soulevés. lls nécessitent de la part de la
municipalité une réponse qui semble contenue dans le dossier joint a 'enquéte publique.

Réponse de la Municipalité :

Nous notons qu’en ce qui concerne I'objet de I'enquéte publique, a savoir la modification n°3
du PLU, cette observation est favorable (correction de I'erreur matérielle concernant la
parcelle arriere de Valfrance).

Les autres remarques ne correspondent pas a l'objet de I'enquéte publique, mais au
contexte global de 'EcoQuartier.

Cela dit, les études préalables a la ZAC, tout comme I'étude d'impact ont apprecié ces
aspects dans toutes leurs dimensions : circulations, économie, équipements scolaires.

- L'étude de circulation de 2013/2014 qui a précédé la création de la ZAC en
2014, mais aussi les comptages de 2017 faits & I'occasion de I'élargissement
du pont Audibert, etc... ont permis de calibrer les voiries et espaces publics
nécessaires au futur quartier.

- La ZAC se situe a coté de la gare routiére qui apporte un service de transport
aux riverains permettant ainsi de réduire le taux de motorisation dans ce
quartier.

- Pour le stationnement, voir réponse précédente.

- En ce qui concerne I'économie : c’est une dimension du quartier a l'interface
entre le centre-vile et une ZAE. Les entreprises ont été rencontrées
(concertation préalable a la ZAC, mais aussi des rdv avec le maire et les
services depuis. Egalement des rencontres des entreprises avec le maire au
sein de réunions avec Senlis Entreprises). La concertation avec les
entreprises situées dans le périmetre de la ZAC se poursuit. D’autant que leur
a eté expliqué que leur calendrier serait celui de la Ville. lls peuvent vendre
leur foncier s'ils ont une relocalisation qui leur convient ou bien rester et
poursuivre leur activité. Aucune DUP n’a été demandée sur ce périmétre
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(déclaration d'utilité publique).

- En ce qui concerne les équipements scolaires : I'étude d'impact constate que,
la démographie scolaire de la commune stagnant voire décroissant, les
équipements scolaires existant permettent d’absorber les besoins futurs de
I'EcoQuartier. Quoi qu'il en soit, si le besoin augmentait, une parcelle dans
'EcoQuartier pourrait se voir affectée a la satisfaction de ce besoin (non
programmeé a ce jour).

- L'équipement petite enfance en cours de réalisation a intégré I'évolution des
besoins sur la commune et les besoins du futur EcoQuartier en matiére
d'accueil des enfants en age pré-scolaire.

Courrier remis en main propre émanant de Monsieur Jean-Michel PERCOT, membre
de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises.
Le courrier relate 8 observations qui font I'objet d’'une approche par théme abordé.

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Absence de | Monsieur Percot signale « une zone jaune clair non
légende pour la | répertoriée dans la légende en bordure » de cartographie
Obs | couleur jaune sur | et en demande la signification.

1 le plan page 10 et
11

Question du Commissaire-Enquéteur
Quelle est la signification de cette couleur ? et quelles en sont les conséquences

réeglementaires

Réponse de la Municipalité :

Il doit s’agir de I'aplat jaune sous les silos / partie de la parcelle Valfrance. Déja dans le PLU
depuis 2013. Signale un élément central et structurant des espaces de 'EcoQuartier en lien
avec les silos de Valfrance.

Cette légende pourrait étre réintroduite si le commissaire enquéteur en formule I'observation.

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Risque d’iniquité de | Monsieur Percot, demande si une annexe a été jointe

traitement des | au dossier concernant «une servitude d'intérét
Obs | parcelles au sein de | publique affectant I'utilisation des sols des parcelles
2 la ZAC privées détenues par des activités industrielles

privées et destinées au logement

Question du Commissaire-Enquéteur
Le dossier comprend la modification de I'OAP sans indiquer une servitude publique.
La municipalité aurait-elle évoqué cette question ?

Réponse de la Municipalité :

Il 'y a pas de servitude particuliére, le réglement de la zone UBr1 est le méme pour toutes
les parcelles de la méme zone, donc parfaitement équitable.

Les propriétaires peuvent décider de rester et poursuivre leur activité ou bien vendre leur
parcelle pour l'affecter & une des destinations autorisées par le PLU (y compris I'activité
économique, commerciale, artisanale etc...) et ainsi la valoriser au mieux de leurs intéréts.
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Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Servitude Monsieur Percot, face au choix de la mairie de » ne plus
d’Utilité envisager une opération globale sur le territoire de la
Obs | Publique ZAC », attire I'attention de la mairie « sur le fait que des
& opérations individuelles risquent de Iéser certains des
adhérents » de  Senlis-Entreprises, notamment
concernés par les espaces verts a créer et provoquer une
rupture significative du principe d’équité. »

Question du Commissaire-Enquéteur

Selon Monsieur PERCOT, le choix de réaliser par étapes le projet de la ZAC semble avoir
un effet d’inégalité de traitement de cessions des parcelles différenciées par chacun
des porteurs de projets immobiliers et dont I’évaluation peut générer des écarts
d’estimation, en particulier, en raison de I'obligation de créer des espaces verts pour les
promoteurs. Cette notion d'espaces verts est-elle arrétée définitivement ou s'agit-il d’une
proposition de représentation ?

Bien que cette question ne soit pas du pur ressort de I'enquéte publique, le Commissaire
enquéteur attire la municipalité sur le principe, peut-étre, de fixation d’une fourchette
équilibrée des cessions de parcelles ?

Réponse de la Municipalité :

Comme pour toutes les zones du PLU sur la commune, il y a un pourcentage d'espaces
verts demandé sur chaque parcelle afin de gérer 'imperméabilisation des sols.

En effet ce n'est pas I'objet de 'enquéte publique, puisque seul l'article 12 (stationnement) et
I'OAP (orientation d’'aménagement et de programmation) sont concernés. Il est proposé de
corriger la coloration de la parcelle de M. Percot (comme dit plus haut) si la représentation
est matiére a interprétation.

En ce qui concerne la cohérence de l'opération d’'aménagement réalisée par tranches :
toutes les opérations d'aménagement se réalisent par tranches. La réflexion et la
planification sont toujours globales et chaque projet sur des « macro-lots » doit se conformer
aux regles du PLU et au dossier de création de I'EcoQuartier. L’ensemble des différentes
phases étant cohérentes entre elles. La réalisation de la ZAC, avec ou sans aménageur
prenant en charge I'aménagement global de ZAC, a toujours été envisagée avec un
phasage.

Ce montage n'influe en rien les prix de cession des parcelles. On peut d'ailleurs penser que
les dernieres parcelles qui seront cédées a des porteurs de projet bénéficieront de la
revalorisation du quartier.

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Mesures La « zone « Eco-Quartier » empiéte sur la ZACE » et,

d’accompagnement | selon  Monsieur PERCOT, «aucune mesure

Obs | de I'évolution de la | d’accompagnement n'a été proposée aux entreprises

4 | ZACE qui, tét ou tard, pour poursuivre leurs activités, seront
dans l'obligation de déménager »

Question du Commissaire-Enquéteur
Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet
de modification du PLU. Des modalités d’accompagnement ont-elles été abordées ?

Réponse de la Municipalité :

Comme il a été dit plus haut, il y a déja eu des concertations avec les entreprises et elles se
oursuivent.
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Les entreprises qui le souhaitent peuvent étre accompagnées par les services de la mairie
(recherches fonciéres, études de faisabilité, esquisses, pré-consultation de droit des sols,
mise en contact avec des promoteurs).

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Mesures de | Monsieur PERCOT évoque «dans le cadre de

substitution | déménagements » d'entreprises de la ZACE I'absence de

Obs | fonciere « proposition de substitution fonciére & destination de ces
5 entreprises sur la commune »

Question du Commissaire-Enquéteur
Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet

de modification du PLU. Ces possibilités ont-elles été abordées ?

Réponse de la Municipalité :

Le patrimoine propre de la commune ne lui permet pas toujours de proposer des fonciers
adaptés, mais des solutions avec les commercialisateurs ou les propriétaires privés sont
etudiées. Les mises en contact sont proposées chaque fois que c'est souhaité par
I'entreprise.

Des rapprochements entre entreprises et porteurs de foncier ou bien promoteurs ont déja été
réalisés, dans l'intérét bien compris des entreprises. Des rdv vont étre de nouveau proposés
aux entrepreneurs du périmétre de la ZAC qui le souhaitent.

Les possibilités de relocalisation sur la ville sont a trouver dans le tissu existant. Lorsque les
entreprises nous font connaitre leur besoin de relocalisation, la ville peut travailler a leur coté
pour favoriser la réimplantation.

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Gel des | Selon Monsieur PERCOT « la probabilité de réalisation du

activités projet et son calendrier incertain empéchent toute évolution

Obs | entrepreneriales | et  développement des activitts des entreprises
6 sur la ZACE concernées »

Question du Commissaire-Enquéteur
Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet
de modification du PLU. Cette question a-elle été abordée ?

Réponse de la Municipalité :

Voir réponses précédentes. La commune souhaite s’adapter au calendrier des entreprises et
a leur volonté de rester ou pas sur leur parcelle.

Les rencontres avec les chefs d’entreprises vont se poursuivre jusqu’a ce que chacun ait
déterminé les solutions qui lui conviennent.

Ces questions ne sont pas exactement au coeur des objets de la modification du PLU.
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Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Promotion du | Monsieur PERCOT s'interroge, au nom de ses collégues
développement | entrepreneurs, sur la volonté des collectivités & maintenir et
Obs | économique promouvoir le développement économique de leur zone
¥ d'influence »

Question du Commissaire-Enquéteur

Cette question pose la question des concertations qui se sont réalisées en amont du projet
de modification du PLU. LA municipalité peut y répondre, bien que cette remarque ne
comporte pas de question.

Réponse de la Municipalité :

Voir réponses précédentes sur les aspects techniques relatifs a 'EcoQuartier.

La question est plus politique que technique, il n'est pas possible au service de I'urbanisme
d'y répondre.

Le développement urbain comme le développement économique comptent au nombre des
priorités de la commune.

Les deux précédentes modifications du PLU avaient pour objectif la promotion du
développement économique.

Quelques actions en faveur du développement économique sur la commune :

- Relance de la zone UEc avec linstallation d'une plateforme logistique et un
hotel 4*

- Aménagement par la commune en cours du Quartier Ordener, a vocation
mixte, accueillant notamment la Manufacture de Senlis et le CEEBIOS, et
I'aménagement du batiment 1 par la CCSSO pour la création de bureaux et
d'espaces de co-working.

- Linscription de la ville dans le programme Action Coeur de Ville pour favoriser
I'attractivité de la ville et de ses commerces/artisans de centre-ville.

Monsieur PERCOT Jean-Michel, propriétaire d’'une parcelle de la ZACE de SENLIS,
membre de la Commission Eco-Quartier et Vice-Président de Senlis-Entreprises

2 Découpage | Monsieur PERCOT demande si « d’autres découpages sont-ils
de la zone | possibles ou envisagés » sur « la zone UBR1, dénommée ECO-
Obs | UBr1 QUARTIER ».

8

Question du Commissaire-Enquéteur

Cette question fait lien avec la réalisation successive de projets dans le temps, pouvant
permettre au projet initial de la zone UBR1 d’évoluer au gré des projets et des disponibilités
qui se projetteront.

Pour le Commissaire-Enquéteur, il s’agit d’'une modification du PLU qui arrétent des regles
qui peuvent étre, ultérieurement, assouplies par une autre modification, mais celles édictées
par cette modification sont pour le moment définitives.

Quelle est la position de la municipalité ?

Réponse de la Municipalité :

La modification n°3 du PLU ne concerne aucune division dans I'opération d’aménagement
de 'EcoQuartier.

Elle concerne un recalage de plans et les régles de stationnement de larticle 12 du
PLU/secteur UBr1.

Il n'y a pas d'autre délimitation envisagée de la zone UBr1 que celle présentée dans la
présente modification mineure n°3 du PLU.
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Mais en effet les phases successives se réaliseront en fonction des cessions de fonciers, en
cohérence avec le plan global comme il a été dit plus haut.

EXAMEN des OBSERVATIONS des PPA et QUESTIONS du COMMISSAIRE
ENQUETEUR posées a Madame le Maire de SENLIS

Il est rappelé que les PPA, qui ont émis un avis sur le projet de modification
n°3 du PLU, doivent faire I'objet d’une réponse compléte, de la part de la
municipalité, sur les questions posées par elles et des propositions qu’elle
peut faire au Commissaire-Enquéteur, sans exclure, entretemps, qu’il y ait
des possibilités d’arbitrage entre la municipalité et la PPA concernée pour la
recherche de solutions a la question soulevée par elle.

1. La CHAMBRE D’AGRICULTURE de I’OISE
Dans sa réponse du 1% mars 2019, la Chambre d’Agriculture de I'Oise n'a pas de
remarques a formuler la
concernant son domaine de compétences. Ne formulant pas son avis, il peut étre
réputé favorable.

2. La DREAL

N’émet pas d’avis, mais constate qu’une étude environnementale est faite sans y faire de

remarque. Elle aurait, cependant, apprécier qu’'une évaluation environnementale ait été

menée portant sur 'ensemble du projet. Ne formulant pas d’avis défavorable, I’avis de la

DREAL est réputé favorable.

= Etude d'impact dans le dossier de création de la ZAC (2014) regue par les services
de la DREAL. Cette étude d’'impact va étre confortée et réactualisée dans le dossier
de réalisation. Les futurs projets de promoteurs dans la ZAC feront I'objet d’évaluation
environnementale conformément a la législation en fonction de la taille des
opérations.

= Par ailleurs le rapport de présentation du dossier de la modification du PLU contient
une partie étude des incidences environnementales méme si cette modification n’a
pas d'incidence.

= L’avis de la DREAL cite un article du code de I'urbanisme (R104-8) qui a été abrogé
par décision du conseil d’Etat du 19 juillet 2017.

3. La CHAMBRE de COMMERCE et de 'INDUSTRIE de I’OISE.

« La CCI de 'Oise émet un avis défavorable sur le projet de modification n°3 de la
Ville de Senlis. « Certes, cette modification correspond surtout a une <« correction
matérielle » supprimant une incohérence entre le plan de zonage du PLU et le périmétre
d’'une ZAC », et reprend les dispositions prévues « dans le PLU de Senlis approuvé en
2013 qui intégrait déja des sites d’activités», mais le dossier de la modification n°3
omet totalement I'enjeu des activités situées en secteur UBr1 et I'enjeu de
I’articulation entre les principes d’aménagement de 'OPA « Quartier de la Gare »
et les problématiques de la ZAE « Senlis Sud Oise ».

Elle évoque l'oubli de « I'impact » de cette modification du PLU « sur le devenir des
activités » et demande de tenir compte des interactions possibles entre I'évolution du
quartier de la, Gare et la ZACE. Elle fait des propositions et remarques.
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Au bilan :

L'enquéte publique a permis de réunir quelques observations utiles a I'évolution du projet. Le
public qui s’est présenté aux permanences a été numériquement faible, mais les quelques
visiteurs qui se sont présentés, et les courriers ou courriels regus ont montré un véritable
intérét sur le projet.

A ce regard de la participation lors des permanences, le fait que le dossier ait été
probablement consulté directement sur le site internet, peut laisser penser qu'un certain
intérét porté par la population a pu se manifester. Le public a pu consulter les différents
éléments du dossier et que différentes informations ont été communiquées (réunions de
quartier, journal de ville, affichage public...) en amont de I'enquéte publique au regard du
PLLL

La remise de ce rapport de synthése est réalisée dans le but d’obtenir le positionnement de
la municipalité face aux problématiques qui se sont dégagées a partir des observations et
remarques du public. Le commissaire-enquéteur attend donc, dans un délai reglementaire
maximal, de deux semaines, la réponse accordée aux questions posées.

Remerciemenis :

Par le présent rapport, le commissaire enquéteur tient & remercier tous celles et ceux qui iui
ont apporté leur aide afin de permettre a cette enquéte un déroulement dans de bonnes
-conditions, et en particulier, a Madame le Maire et sa Direction 2 '’Aménagement et
I'Urbanisme de la Ville de Senlis ayant particulierement bien contribué a fournir toute les
informations utiles, faciliter le bon déroulement de I'enquéte publique, offrir une bonne
ambiance d'accueii du public et faciliter I'affichage et la publicité.

J'attends donc, pour le 2 avril 2018, au plus tard, vos réponses a ensemble de mes

questions.
Restant a votre disposition, et tout en vous remerciant de I'accueil que vous nravez réserve

tout au long de cette enquéte publique, recevez, Madame le Maire, 'expression de mes
salutations distinguées.

Beauvais, le 18 mars 2019

Michel LEROY

Commissaire-Enquéteur 60
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OBSERVATIONS du PUBLIC RECUEILLIES
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OBSERVATIONS RELATIVES A UENQUETE PUBLIQUE « MODIFI PLUN3 »

/

Dans le cadre de nos rencontres du samedi 2 mars et du mard! 12 mars 2019 gui ¥’ inséraient dans le
processus des permanences de 'enquéte publique relative 4 la modification n” 3 du PLU, naus
attirons votre attention sur les paints suivants ;.

Mansieur le Commissaire Enguéteur

1} Surle document graphique joint a I'enquéte, il existe une zone de couleur jaune clair
non répertorice dans la légende en bordure de page
Quelle 25t 1a signification de cette coulaur 7

Sagit-il d'un oubli ?

2} Nous avons appris que fa collectivité n'envisageait plus une opération globale sur le territoire
de la ZAC

Nous attirons votre attention sur ie fait que des opérations individuelies risquent de laser
certains de nos adherents notanument concernés par les espaces verts  créer et provoguer une

rupture significative du principe d'équite

3] Le PLU a-t-il en annexe une servitude d'utilité publigue affectant itilisation des sols des

parcelles privées détenues par des activités industrielles et destinées 4 du logement ?
4] Lazope ECO QUARTIER empiete suf (s 2one A4 C E de SENUS et aucune mesure
d'accompagnement n's été propasée aux entreprises qui tot ou tard, pour poursuivre

leurs activités, seront dans Uobligation de sans démeénager

51 Enoutre dans le cadre ce ces démenagements, & ce jour il n'y aurait pas de prepesition de

substitution fonciére a destination de ces entreprises sur la commune
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€) tLa probabilite de réalisation du projet et son calendrier incertain empéchent

toute évolution et développement des activités des entreprises concernées

7} Ce gui précede nous ameéne & nous interroger sur la volonté des collectivités 3 maintenis

et promouvoir le développement économique de leur zone d'influence

8] Ence guiconcerne le découpage interne de la zone UBR 1 dénommée ECO QUARTIER

¢'autres decaupages sont-ils possibles ou envisages 7

Membre de la commission ECO QUARTIER

Vice-Président de Senlis Entreprise

Jean-Michel PERGD
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DETThooli@sefisl.com

Exvoyd : hundi 18 mars 2019 11:28

Az Service PLL - Ville de Sealis <plu@ullie-sentiz i
Objet : TR: Enquete publique modifiction N°3 dh FUZ

Senlis, l= 18 mars 2019
thw.

Foot et aricker 3 tour de 18le,

lemwﬁuaqﬂf&ummhuhuww&hmm&mhm
. UBr1
u:mmammm,whmmﬁwhammmammuummm.

En résume,

19/03/2019 08:28
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RAPPORT d’ENQUETE PUBLIQUE

En vue de :

LA MODIFICATION N3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
de la COMMUNE DE SENLIS

L 30 ﬂ
Blason de I'Oise Blason de la Ville de Senlis

2™ pertie : CONCLUSIONS &t AVIS MOTIVE
du COMMISSAIRE-ENOUETEUR

.

ik
o1 S
11| ISERLIST )]

A

Vue sur nciene GARE de la Commune de SENLIS

Le 15 avril 2019,

Michel LEROY
Commissaire-Enquéteur
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CONCLUSIONS - CONSTAT de VALIDITE de L’ENQUETE - AVIS

200003

Le commissaire enquéteur soussigné atteste de la validité de la présente enquéte
qui s’est déroulée sans contrainte, dans les conditions de légalité imposées par
les textes réglementaires en vigueur, et dans des conditions matérielles
excellentes.

La justification de la modification s’appuie sur le fait qu'elle ne porte pas atteinte a
I'économie générale du PLU. Elle permet, tout au plus, un réajustement partiel des
zonages pour répondre a un projet de rénovation urbaine débuté avec la premiéere
modification et qui doit se poursuivre sur le quartier de La Gare, en y intégrant une
réponse au probleme de dépopulation que la Ville de Senlis a constaté..

L’enquéte publique a permis de réunir quelques observations utiles a I'évolution du
projet. Le public qui s’est présenté aux permanences a été numériquement faible, mais
les quelques visiteurs qui se sont présentés, et courriels regus ont montré un véritable
intérét porté par I'enquéte sur le projet.

A ce regard de la participation lors des permanences, le fait que le dossier ait été
probablement consulté directement sur le site internet, peut laisser penser qu’un
certain intérét porté par la population a pu se manifester. Le public a pu consulter
les différents pieces du dossier et étre mobilisé par divers canaux d'informations ont été
communiquées (réunions de quartier, journal de ville, affichage public...) en amont de
I'enquéte publique au regard du PLU.

Toutes les observations du public ont été prises en compte, les réponses du
commissaire enquéteur ont été faites a partir des principales thématiques pour donner une
meilleure cohérence a I'analyse. Ce travail s’est principalement aidé:

2 du dossier d’enquéte,

2 des informations complémentaires données par Madame le Maire et le Service

de I'Urbanisme de la Mairie,

=2 de la visite a plusieurs reprises, a I'occasion des permanences, des parties de la

commune concernées par cette enquéte,

2 des réponses fournies par la Collectivité apres I'enquéte.

Les réponses apportées au rapport de synthése sont satisfaisantes et aménent pour
certaines observations a réaliser quelques corrections, en particulier sur la cartographie.
Le commissaire-enquéteur attend donc, dans un délai reglementaire maximal, de deux
semaines, la réponse accordée aux questions posées.
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Les conclusions motivées du commissaire enguéeteur.

e La présente enquéte publique a été prescrite dans le cadre d’une troisieme
modification du PLU de la ville de SENLIS en vue d’une correction mineure qui
ne justifie pas la reprise totale du PLU

La municipalité de SENLIS a réalisé des modifications successives de son PLU', arrété
en 2013. Il subit une premiere modification en 2015, puis une seconde en 2017. La
troisieme modification du PLU s’explique par le souhait de la commune a vouloir mettre
en ceuvre un projet de renouvellement urbain, pour la commune, a vocation
principale de création de logements implantés dans le secteur géographique de la
Gare, a I'est du site patrimonial du centre-ville historique, . Ce site est actuellement
constitué de friches ferroviaires, d’espaces mal définis et comportant quelques batiments
remarquables.

En effet, la Ville de Senlis motive son projet par le souhait de faire face depuis 2009 a
une décroissance démographique passant progressivement 16 310 habitants (2007)
a 16 170 (2010) puis 15 789 habitants (2012) et 14 777 habitants (2015)

La commune de Senlis soumet & I'enquéte publique cette 3°™ modification du PLU dont
les adaptations du document d’urbanisme portent essentiellement sur la ZAC
définie lors de la 1°"° modification (2015).

Ces modifications visent :

e La modification du périmétre de zonage de la zone UBr1, afin d'y inclure,
lintégralité du périmétre de la ZAC de I'Eco Quartier de la Gare (correction
matérielle) ;

e L’adaptation de [I'Orientation d’Aménagement et de Programmation dite
« Quartier de la Gare » ;

e L’adaptation des régles de stationnement en zone UBr1 correspondant a I'Eco
Quartier.

e Avec une mise en ceuvre de P’enquéte par une consultation et information au
public respectant la reglementation

La Ville a participé & une réunion « personnes publiques associées », a linitiative de
Monsieur le Sous-Préfet, le mercredi 23 janvier 2019, en présence de la Communauté de
Communes Senlis Sud-Oise dans le cadre d’'une concertation préalable.

Elle a consulté, par voie postale le 8 février 2019, les Personnes Publiques Associées. Leur
absence de réponse pour certaines, ou I'absence de commentaire pour d’autres, incite a
apprécier leur expression comme un avis favorable tacite, & I'exception d’'une d’entre elles :
la Chambre de Commerce et de I'Industrie de I'Oise.

Toutes les permanences ont été tenues. Le public, qui s’y est déplacé, a porté son attention
essentiellement sur le contenu de la modification n°3 du PLU. Les visites et les
observations recueillies ont fait I'objet d’'une étude attentive de la municipalité qui a apporté
une réponse argumentée le 1° avril 2019, faisant suite & une réunion, avec le
Commissaire-Enquéteur, auprés de la Direction de I'Urbanisme de Senlis le vendredi 29
mars 2019.

' Plan Local d’'Urbanisme
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e Pour donner de la cohérence et des liens entre une zone d’activités en partie
désertée et le centre-ville (historique) dans le cadre d’un projet de
renouvellement urbain

En recherchant a concilier les besoins de projets de développement démographique et
économique et protéger 'ensemble des activités existantes, la Ville de Senlis a su procurer,
a ce projet, du sens a partir du projet de rénovation urbaine, pour apporter un nouveau
dynamisme attendu par les habitants et la municipalité.

Le projet met en lien le développement d’'un habitat répondant aux nouvelles normes
environnementales et la mise en cohérence du projet avec la ville historique, située a
proximité immédiate, en offrant une animation commerciale et un cadre de vie qui pourra
proposer des amenités répondant aux besoins de la population qui s’y fixera.

e En tenant compte de 'Environnement par I'aménagement d’un « EcoQuartier »

La justification de la modification s’appuie sur le fait que la troisiéme modification du PLU
de Senlis ne porte pas atteinte a 'économie générale du PADD et respecte les articles
L153-36 a L153-44 du Code de l'urbanisme.
L’engagement du projet dans la démarche EcoQuartier garantit le développement de la
Ville avec un moindre impact sur I'environnement notamment sur les thématiques
suivantes :
- Gestion des eaux pluviales a la parcelle et via des techniques alternatives
- Gestion des déchets par des points d’apports volontaires
- Préservation de la biodiversité et des paysages en favorisant les espaces verts, les
haies et les jardins partagés, ...
- Mixité des logements et des fonctions
- Incitation & I'utilisation des transports en commun et des modes de déplacement
doux
- Préservation et valorisation du patrimoine
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En conclusion de cette enquéte,

Auvu :
v

v

de I'état actuel du dossier réputé complet au regard des Textes Officiels
des conclusions du précédent PLU et de sa modification

des renseignements recueillis au cours des trois permanences réalisées et de la
large publicité qui a permis I'information de la population,

des renseignements complémentaires fournis 8 ma demande par la Commune,
soit auprés de Madame le Maire, soit auprés de son service de I'urbanisme,

et apres un examen approfondi des observations présentées,

en fonction de ma propre analyse du dossier et de la visite des lieux concernés
par l'enquéte,

apres avoir étudié avant, pendant et apres I'enquéte les propositions du Projet
présenté

Considérant que :

L'enquéte s'est déroulée conformément a la réglementation :

Le dossier contient toutes les informations permettant d’apprécier le projet ;

La publicité légale et complémentaire, ou des efforts notables ont été faits par le
pétitionnaire pour fournir une information aux habitants sur l'ouverture de
I'enquéte publique portant sur modification du précédent PLU de la Commune
de Senlis, en utilisant en particulier des moyens électroniques, a permis au
public d'étre parfaitement averti de cette enquéte ;

Le public s'est déplace, certes en petit nombre, mais porteur de remarques bien
fondées

La modification du PLU, étant le fruit d’'une demande formulée par le Madame le
Maire, et son Conseil Municipal dans un souci de satisfaire les habitants dans
leur souhait de disposer de regles énoncées plus précises, et qu’elle ne porte ni
préjudice a l'intérét public, ni aux citoyens, ni & 'environnement :

L'enquéte a permis de soulever quelques remarques et, de fait, a donc permis
au public de s’exprimer pour faire valoir ses observations qui ont été entendues
et a chacun de se prononcer pour améliorer le projet ;
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J’estime que

Le

projet présenté de modification du PLU de la Commune de Senlis est

recevable sur le plan réglementaire et va permettre a la Commune de poursuivre
son projet dans le cadre de son développement urbain pour rendre dynamique une
zone quasi désertée en attendant une intégration & un futur PLUI.

En conséquence, j'émets :

un AVIS FAVORABLE assorti de QUATRE RECOMMANDATIONS

A lissue de ma mission, je formule cependant quatre recommandations qu'il serait
important de respecter : Plusieurs corrections dans le rapport de présentation
du projet s’avérent nécessaires a réaliser sur les cartographies :

En particulier, les cartographies des pages 10 et 11 indiquent une zone de
couleur verte (indiqué dans la Iégende : « espaces verts existants, a conserver,
ou a creer et a mettre en réseau ») laissant présumer une obligation de
respecter un bandeau d’espace naturel non constructible, en particulier en fin de
ZAC (parcelle AY135) qui risque de pénaliser les propriétaires de parcelles
situées en alignement. La municipalité propose la suppression de cette
indication sur les cartographies présentées dans le rapport. Considérant la
réponse formulée par la mairie, il est utile de corriger cette représentation en
supprimant le bandeau de couleur verte, sachant que 'OAP pourrait étre
revue dans une phase plus opérationnelle sur la base de projets proposés par
les propriétaires.

2. Il conviendra, de méme, de réparer un oubli concernant I'inclusion dans la

cartographie du terrain arriere de Val France en le réintégrant dans le
périmetre de la ZAC.

Enfin, la parcelle de couleur jaune (Val France) doit recevoir une
correspondance en légende.

De plus larticle UB12 du réglement de zone devra étre modifié pour
substituer la terminologie de « personnes agées » - qui regroupe divers
structures d’accueil plus ou moins médicalisées — avec celle de « résidence
séniors » - qui accueille des personnes agées plus ou moins autonomes —
pouvant posséder un vehicule & raison d'une place en moyenne pour 3
personnes agées, tel que cela figure page 17 du réglement modifié.

Je propose, en dernier lieu, que ce rapport et les conclusions motivées soient
mis en ligne sur le site de la commune pour en informer tous les citoyens.

A BEAUVAIS, Iej[} avril 2019
) y

¢ ’r
.-’r

Mﬁ:he’f LEROY
Commissaire e
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/
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