DIAGNOSTIC : UN SECTEUR ENTRE CENTRE HISTORIQUE,
ZONE D’ACTIVITES ET QUARTIERS RESIDENTIELS

e quartier de I'ancienne gare de
Senlis est placé stratégiquement
entre le centre-ville historique

et la zone d’activités.

Ce secteur est constitué despaces de
._ natures diverses :

CENTRE VILLE: &2 NS, G T8 g TR friches f -
o espaces délaissés ou peu appropriés,
e espaces publics aménagés

e et zones résidentielles

Il reste trés marqueé par lactivité

ferroviaire bien que la gare soit fermee
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depuis les années 1950 pour le trafic

I5. SENLIS (Dise) — La Gare
augurde en 109232 et reconstruite sur le méme emplacement de
Gare incendife par les-Allemands le 2 septembre 1914,

voyageur.
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Ville de Qp
SITE DE LANCIENNE CARE ET DE SES ABORDS CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION D'UN ECOQUARTIER A TRAVERS UNE PROCEDURE DE ZAC Senlls

www.ville-senlis.fr




DIAGNOSTIC : UN SECTEUR AVEC DES ENJEUX PATRIMONIAUX

Richesse patrimoniale

. B e e cthistoire du site :
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Plan de Sauvegarde et
de Mise en Valeur (P.S.M.V) -
Monuments Historiques :

e
#

Préservation des cOnes de vue
vers l'ancienne gare de Senlis

Ancienne Eglise Saint-Pierre Philippe Augustefl Monument Franco-Marocain

Périmeétre du secteur sauvegardé

Rayon de 500 m de protection légal
- autour d’'un monument historique

Richesse patrimoniale
et paysagere :
LE SQUARE DE VERDUN

e Dense et non accueillant

e Elément isolé par le flux et le
stationnement

o Parc enfant non opérationnel
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La ville de Senlis est inscrite au coeur du Parc naturel régional
Oise — Pays de France (Site inscrit, zone d’intérét et de
sensibilité paysagere, corridors écologiques)
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LES ENJEUX ET OBJECTIFS DU FUTUR ECOQUARTIER
DE LA GARE PREVUS AU PLU

ENJEUX

1. i : 4.
BIEN BIEN BIEN
PROGRAMMER CONSTRUIRE CIRCULER

\ 4

OBJECTIFES

e Favoriser le renouvellement de la ville sur elle-méme afin de limiter I'étalement urbain

o Créer une oflre significative entre 600 et 800 logements jusqu’a R+2+combles en collectif

e Développer un quartier mixte combinant diverses fonctions urbaines autour du logement : des commerces, des services, des équipements
structurants et de proximité

« Préserver 'environnement a travers toutes ses composantes : la gestion des déchets, la réduction de la consommation énergétique,
la prise en compte des nuisances, la gestion des eaux de pluie, la relation a la Nonette proche, lencouragement a la biodiversité

e Mettre en ceuvre un projet urbain de qualité dans ses espaces publics et son architecture

« Créer un EcoQuartier convivial aux pratiques citadines participatives et porteur de liens sociaux

e Gérer le trafic routier et promouvoir la multimodalité des déplacements en valorisant la gare routiere
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LES OBJECTIFS DU PROJET:
REPONDRE AUX BESOINS DE LOGEMENT

20 000 Type de logements a Senlis en 2009 SENLIS
m Appartements  Maisons Résidences principales selon le nombre de Familles selon le nombre d’enfants agés de
15 000 pieces en 2009 moins de 25 ans

+Nombre total de e ———" Ensemble 6 849 - Ensemble 4291

10 000 Iogements p!?ce 478 / A’O Aucun enfant 1881 43,8 %
=Population de la 2 ploces 2 8 2
5 000 /’/—‘ P | 1 enfant 1024 23,9 %
12 o)
commune 3 pieces 1334 19,5% 2 enfants 904 21,1 %
0 | | | | | | 3 enfants 347 8,1%
196819/51982199019992009 4 pieces 1583 23,1% 4 enfants et 135 319
plus =70
o / o f 47 1 °

Evolution comparée des logements et de la population Spiecesou o zz:f:::z - 3 8,1 %
entre 1968 et 2009 plus ’ lus 135 3,1%

Entre 1999 et 2009 : une légere baisse de la population (16 314 en 1999)

qui sexplique par :

Lecture: 21,4 % de T1/T2 pour 43,8 % de familles nayant aucun enfant.

o la rareté fonciere qui génere un déficit de construction

.. : : , , o . Nombre moyen d'occupants par résidence principale
o la diminution de la taille des ménages — desserrement des ménages — qui génere des besoins en logement

3,5

3,0
qui se traduit par:

2,5
e Une pression immobiliere

2,0
o inflation des prix immobiliers senlisiens

1,5

’ ° ° ’ o o 1.0

Déficit de logements intermédiaires :

0,5
o Collectifs permettant doftrir des typologies de logements peu représentées : T1, T2, T3 .
o 4 logements sur 10 sont des maisons, | 1968 1975 1982 1990 1999 2009

o Accession a la propriété

Rythme actuel moyen de construction : 30 logts/an | Rythme de construction permettant de conserver la population : 50 logts/an

Objectif du PLU :

Rythme moyen de construction de 70 — 75 logts/an pour une légere croissance de la population répondant aux besoins du développement économique
en offrant les équipements publics nécessaires.
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LES OBJECTIES : PROLONGER LA COULEE VERTE
& CREER DES LIAISONS INTERQUARTIERS

La future voie verte, cest aujourd’hui des ambiances charmantes (anciennes voies ferrées)...

B> .

Vue des voies ferrées Vue des voies ferrées Vue de la gare depuis les voies ferrées

..ou moins charmantes : (zone de contact avec la zone d’activités et ses friches) :
cest la partie la plus vaste.

o Les abords de la Nonette sont d’intérét écologique. La commune est inscrite dans un Parc Naturel Régional (PNR).
« Lancienne voie de chemin de fer représente une véritable rupture au coeur du site détude.

o La topographie du terrain offre des cones de vue a mettre en valeur.

Enjeux de la coulée verte

Support potentiel de biodiversité entre le quartier et les espaces naturels environnants
> Réappropriation de la voie ferrée en voie verte pour constituer un potentiel corridor biologique entre les zones agricoles, la
riviere de 'Aunette au nord, les zones humides et boisées au sud.

Interface et articulation avec les quartiers connexes

> Transition plus harmonieuse vers la coulée verte ( haies plantées...); franchissements sécurisés pour les piétons et cyclistes
(pont suspendu...) notamment vers la zone d’activités économiques; larges points de vue vers les monuments historiques de
la ville.

Vue depuis le sud du site, cadrage sur la cathédrale, la gare et le square de Verdun

Espaces verts d'usage favorables au lien social
> Lieux propices a la promenade, aux rencontres, et aux loisirs, favorable a la création de liens sociaux

Les espaces verts support d’'un maillage doux
> Le quartier sera accessible de lextérieur et de I'intérieur par des modes de circulation douces.
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU FUTUR ECOQUARTIER
DE LA GARE PREVUES AU PLU

e site de 20 hectares , dont le

foncier appartient en large partie
a la commune, est bordé par deux
axes majeurs du maillage senlisien :

e Au nord: 'avenue du Général de
Gaulle,

o A louest: I'avenue du Maréchal
Foch,

o A lest, le site est limitrophe de la
zone dactivites ;

e Au sud, le quartier de la gare
sapproche
a la ceinture verte constituée par les
mails plantés des anciens remparts
de la ville.

Lavenue Georges Clémenceau est
l'artere principale du site quelle
traverse du nord-ouest au sud-est.

Le site se structure autour de la
future voie verte (Chantilly - Senlis)
qui se développera sur lemprise de
I'ancienne voie ferrée.

SITE DE UANCIENNE CARE ET DE SES ABORDS CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION D'UN ECOQUARTIER A TRAVERS UNE PROCEDURE DE ZAC S
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Périmetre de I'Orientation particuliére d'ame-
nagement

\Voie verte : trame éco-paysagére magistrale
a aménager

Trame éco-paysagere secondaire

Espaces verts existants a conserver ou a
creer et a mettre en reseau

Axes principaux existants
Axes secondaire existants
Axes secondaires a creer

Schéma de principe des voies de secours /
entretien a créer

Schéma de principe des cheminements pié-
tonniers a créer

Bati conserve

Secteurs de renouvellement / typologie atten-
due : collectifs (R+1+C a R+2+C)

Secteurs de renouvellement / typologie atten-
due : maisons de ville (RdC a R+1)

Secteurs de renouvellement / typologie atten-
due : maisons individuelles (RdC a R+1)

Alignement futur : implantation d'au moins un

élément majeur de la fagade ou du pignon de
la construction principale a I'alignement

Principes de localisation des equipements
existants ou a creer

Principe de localisation de bassins

Principe d'implantation de la future gare rou-
tiere, localisation indicative
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LES ENJEUX DU PROJET : UNE EXIGENCE DE QUALITE

A TRAVERS UN ECOQUARTIER

Un EcoQuartier a Senlis comme projet
de rénovation de friches pour poursuivre

la dynamique du centre-ville

1 - Reéaliser les projets répondant aux besoins de tous en
sappuyant sur les ressources et contraintes du territoire.

2 - Formaliser et mettre en ceuvre un processus de pilotage
et une gouvernance ¢largie.

3 - Intégrer l'approche en cott global lors des choix
d’investissement.

4 - Prendre en compte les pratiques des usagers et les
contraintes des gestionnaires dans les choix de conception.

5 - Mettre en ceuvre des démarches dévaluation et
d’amélioration continues

il €CO
a5 Quartier

SITE DE UANCIENNE CARE ET DE SES ABORDS CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION D'UN ECOQUARTIER A TRAVERS UNE PROCEDURE DE ZAC

Realiser les projets
repondant aux besoins
de tous en s'appuyant
sur lesressources et
conftraintes du
territoire

Formaliser et metire en
CeuUVre un processus
de pilotage et une
gouvernance elargie

Intégrer 'approche en
cout global lors des
choix dinvestissement

Prendre en compte les
pratiques des usagers
etles contraintes des
gestionnaires dans les
choix de concepfion

Mettre en ceuvre des
demarches
d'évaluation et
d'amelioration
continues

Travailler en priorité sur
la ville existante et
proposer une densité
adaptee pour lutter
confre |'etalement
urbain

Metire en ceuvre les
conditions de |la mixite
sociale et

intergenéerationnelle,
du bien-vivre

ensemble et de |la
solidarité

ASssurer un cadre de
vie sain et sOr

Metire en ceuvre une

qualité architecturale

et urbaine qui concilie
infensité et qualite de

vie

Valoriser le patrimoine
local (naturel et bati),
I'histoire et l'identité
du quartier

La charte nationale EcoQuartier : 20 engagements

Conftribuer a un
developpement
economique local,
equilibré et solidaire

Produire un urbanisme
permettant d'anticiper
et de s'adapter aux
changements
climatiques et aux
risques

Favoriser la diversité
des fonctions dans
'optique d'un territoire
des courtes distances

Viser lasobriete
energétique et la
diversification des
sources au profit des
energies
renouvelables et de
récupération

Optimiser la
consommation des
ressources et des
materiaux et
developper les filieres
locales et les circuits
courts

Limiter la production
des dechets,
developper et

consolider des filieres
de valorisation et de

recyclage

Privilegier les mobilites
douces et le transport
collectif pourréduire

ladependance G
I'automobile

Préserverlaressource
eneqau et en assurer
une gestion qualitative
eteconome

Favoriser la tfransition
numerique en
facilitant le
déploiement des
réseqaux et des services
innovants

Préserveretvaloriser la
piodiversite, les sols et
les milieux naturels

Qs del?o
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ECOQUARTIER DE LA GARE :
ESQUISSE DE COMPOSITION PRIVILEGIEE

Les périmetres de ’EcoQuartier et de la Zone ||Esquisse de composition privilégiée
d’Aménagement Concerté (ZAC)

Le périmetre de I'EcoQuartier porte sur LEGENDES .

A , |'_ F-[. 1 ol
une emprise denviron 16 ha, dont 12 ha inclus BATI ; mraml »F-
dans un périmetre de ZAC. - ESPACES VERTS I e g TR

© | PARCELLES

LES PRINCIPES saupEMEnTS
D’AMENAGEMENT eckznasion
VOIES SECOURS / ENTRETIEN
| 600 a 800 logements seront créés dans les quinze - = = VOIES VELOS
3 W Illlt_lwlmill|ll L[‘ | 257 | prochaines années dont : EFEHIMETHE DE ZAC
N Al W~ Iu‘hF:':.ﬂjl,l::.j:j:,:;{,,;‘-_I-._t g - . L g PERIMETRE DE L'ECOQUARTIER
v §, aiiiidb g + Environ 180 hors périmetre de ZAC :
%*M AW 2 o Entre 420 et 620 dans le périmétre de la ZAC

- Des logements pour tous les Senlisiens :

o 20% de logements conventionnés,

o 40% de logements intermédiaires,

 40% de logements en accession libre.

- des commerces et des services de proximité

YL, 7 VAP, - une cohabitation harmonieuse avec des
FABAN Ge=Sn T A TV A RSN £ activités économiques

La mise en valeur du patrimoine naturel et
architectural et de la future voie verte.

La création dun cceur de quartier apaisé en
zone 30. La circulation se fera principalement
en périphérie du quartier afin de préserver
la traversée au ceeur.

. Périmeétre de I’EcoQuartier

I Périmeétre de la ZAC

Ga B T Ll i .. ~ T . a;d- = / _ " gl s e ¥ N . .t'.__ M
) ems—— 20 m MEchele 1:5 000 Cadastre By "N S 5 .
; e E—_ LR o & S

Programme et surfaces constructibles PRINCIPE DE LESQUISSE

o Cette esquisse de composition constitue 'une des hypotheses daménagement privilégiées.

Le programme prévisionnel de lopération porte sur environ 77 000 m* de surface de plancher (SDP) e Elle résulte de la synthése des contraintes ressorties lors des études architecturales, faune/flore et circulation
et des idées émergées de la concertation.
LOGEMENT > Entre 57 000 m” et 62 000 m? SDP

EQUIPEMENTS > Entre 7 500 m? et 10 500 m> SDP Dont une créche de 40 berceaux o Seuls les grands principes d'aménagement des espaces publics sont arrétés et névolueront qua la marge.

, . . Laménagement et la programmation rcelles restent a définir en lien leurs propriétaires.
et une école denseignement artistique aménagement et la programmation des parcelles restent a dé en lien avec leurs proprietaires

ACTIVITES, COMMERCES ET SERVICES > Entre 12 000 m?* et 15 000 m? SDP o Les batiments dessinés correspondent a une analyse capacitaire de chacun des ilots et non a un projet définitif.

o
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LES AMBITIONS ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES,
LA QUALITE PAYSAGERE, LES CIRCULATIONS

Des enjeux écologiques forts Une coulée verte structurante Lorganisation des déplacements
localisés sur deux parcelles Epine dorsale de ’EcoQuartier

LEGENDE i

llots batis mixtes

l
P@www Voie verte — Piste cyclable IF .'
§

4
- Coulée verte f'

m Communauté de Communes

Enpsu dcodogique ssel fort

Engeu écodog sque moyen

Enpeu écodog sque fable

Deux parcelles présentent un enjeu La coulée verte sera le support des continuités écologiques o Réutilisation de I'avenue G. Clémenceau
écologique tres fort lié a la présence d'un et des circulations douces, notamment la piste cyclable intercommunale o Prolongation de la chaussée Brunehaut en voie partagée
papillon dénommé « la Petite Violette », e G - S . (zone 20)

o Création de deux nouvelles voies est/ouest et nord/sud
permettant de dessiner de nouveaux ilots

o Les voies internes sont apaisées et reglementées zone 30

o Passage sous voie SNCF ¢largi a deux voies pour sécuriser
les croisements

espece patrimoniale régionale et du Lézard

des Murailles, espece patrimoniale protégee

au niveau national.

Les contraintes de protection de ces deux
LES LEZARDS especes ont été intégrées a I’ esquisse de

DES MURAILLES composition

Reperes de densité

Grande hauteur
75 unitéafha

Des architectures qui
restent a définir

Villevert 102 12 logements / ha R =>R+1
Falble hauteur Bonsecours pavillonnaire 20 a 25 logements / ha R+C
e Brichebay 40345 logements/ha  RiC> Rel Multiplicité de projets architecturaux proposés
Gateliere - Val dAunette 90 a 100 logements / ha R+3 > R+4 /1 . ) .
| % pour la réalisation dautres EcoQuartiers
Centreville 1303 150 logements / ha R+2 = R+2+4C
‘. en France
Hauteur moyenne
= %7 := - 600 logements 200 logements
| SRR sato 14,5 ha 41 logements / ha 55 logements / ha

square de Verdun

@ Maisonettes
@ Maisons

) Appariements

Ville de ?O
SITE DE UANCIENNE CARE ET DE SES ABORDS CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION D'UN ECOQUARTIER A TRAVERS UNE PROCEDURE DE ZAC S l

www.ville-senlis. f1




